
 

 

 

 المقررة لها والعقوبات جدول تصنيف المخالفات

 نظام المساهمات العقارية ولائحته التنفيذيةوفقاً ل
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 الصغيرة المساهمات المتوسطة  المساهمات الكبيرة المساهمات  *  المخالفة البند 

1  

أو الإعلان عنها أو تسويقها أو جمع  العقارية طرح المساهمات 

الأموال لها دون موافقة هيئة السوق المالية أو ترخيص من  

 الهيئة. 

)الخامسة  وفق حكم المادة  ، والادعاء فيها أمام المحكمة المختصةللتحقيق النيابة العامة الإحالة إلى 

 .من النظام (ن والثلاثو 

2  

باتخاذ أي قرار أو  العقارية قيام المرخص له أو مدير المساهمة 

إجراء إذا كان هناك تعارض مصالح قائم أو محتمل في هذا  

طريقة التعامل مع حالات  القرار أو الإجراء، دون مراعاة  

 تعارض المصالح الواردة في اللائحة.

3  
بيع أصول المساهمة العقارية دون تقييمها من مقيمين  

 معتمدين وفق نظام المقيمين المعتمدين. 

4  
عدم إيداع العوائد المالية المتعلقة بالمساهمة العقارية مباشرة  

 في حساب الضمان 

5  
لحصول على  قبل امعلومات مضللة   طالب الترخيص تقديم

 الترخيص 

 ريال.ألف   ثلاثين وبحد أعلىريال   عشرة آلافبحد أدنى  غرامة -

 -منع المرخص له من القيام  و  -
ا
خمس بأي عمل مرتبط بالمساهمات العقارية لمدة لا تتجاوز  -مستقبلا

 سنوات. 

6  
 
 

قيام المرخص له والاستشاري الهندس ي والمحاسب القانوني 

 الإقراض من رأس مال المساهمة العقارية ب

 

 

كل شخص  ل ريال  مليون   وبحد أعلىلمبالغ المقرضة،  من حجم اعلى كل شخص على حدة % 1غرامة  -

 .على حدة

 -منع المرخص له من القيام  و  -
ا
 خمسبأي عمل مرتبط بالمساهمات العقارية لمدة لا تتجاوز  -مستقبلا

 سنوات. 



 
 

 7من   3الصفحة 
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7  

  إذا كانعدم قيام مالك العقار  
ا
  مساهما

ا
بنقل ملكية   عينيا

وفق   العقار إلى المساهمة العقارية بعد حصولها على الترخيص

 أحكام اللائحة. 

 . خمس مائة ألف ريال وبحد أعلى% من قيمة العقار، 0.5غرامة 

8  

بكامل   - بأي طرق التصرف- بالحصة العينية تصرف المساهم

% من حصته في 50خلال السنة الأولى، أو ما يزيد عن الحصة 

 الثانية وحتى انقضاء المساهمة العقارية. السنة  

 . ريال مليون  وبحد أعلى المتصرف بها   % من قيمة الحصة العينية2 غرامة

 .لتزام المرخص له بإجراءات عزل مدير المساهمةاعدم   9

 لأول مرة، ثم:  الإنذار

ألف ريال    أدنى عشرينبحد غرامة 

 خمسين ألف ريال  وبحد أعلى

بحد أدنى خمسة عشر  غرامة 

ثلاثين ألف   وبحد أعلىألف 

 ريال 

بحد أدنى عشرة آلاف ريال  غرامة 

خمسة وعشرين ألف  وبحد أعلى

 ريال 

10  

بفعل أو الامتناع بما من شأنه إعاقة عمل   المرخص له قيام

/ الاستشاري الهندس ي / المحاسب   مدير المساهمة العقارية )

 . أو تعطيلها  ملواجباته  القانوني(

 لأول مرة، ثم:  الإنذار

ألف ريال    أدنى عشرينبحد غرامة 

 خمسين ألف ريال  وبحد أعلى

بحد أدنى خمسة عشر  غرامة 

ثلاثين ألف   وبحد أعلىألف 

 ريال 

بحد أدنى عشرة آلاف ريال  غرامة 

خمسة وعشرين ألف  وبحد أعلى

 ريال 

11  

 

اقتراض المرخص له أو مدير المساهمة بضمان أموال المساهمة  

دون صلاحية الاقتراض المضمنة في   ،العقارية أو أصولها

اتفاقية المساهمة، أو عدم موافقة الجمعية على الاقتراض، أو  

تجاوز مبلغ الاقتراض نصف رأس مال المساهمة العقارية، أو  

 .خمسة ملايين ريال وبحد أعلى % من قيمة المبلغ المقترض 10غرامة 
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ل  يتحو ، أو أغراض المساهمةلغير  ص الأموال المقترضة يتخص 

 مباشرة حساب الضمان  غير الأموال المقترضة إلى 
 

12  
قيام المرخص له او مدير المساهمة بإجراء أو قرار من شأنه  

 جمعية المساهمين.  تعطيل عمل

 لأول مرة، ثم:  الإنذار

بحةد أدنى عشةةةةةةةةةةةةةرين ألف غرامةة   -

خمسةةةةةةةةةةةةةين ألف  وبحةد أعلىريةال 

 .ريال

لةةةةةةةه  و  - المةةةةةرخةةةةةص  مةةةةةةةديةةةةةر مةةةةةنةةةةةع  أو 

 مس-من القيام  المساهمة  
ا
  -تقبلا

بةأي عمةل مرتبط بةالمسةةةةةةةةةةةةةةاهمةات  

أربع   العقةةةةةةاريةةةةةةة لمةةةةةةدة لا تتجةةةةةةاوز 

 سنوات

خمسةةةةةةةةةةةةةةةة  بحةةد أدنى  غرامةةة   -

أعةةةلةةىألةةةف  عشةةةةةةةةةةةةةةةر     وبةةةحةةةةةةةد 

 .ثلاثين ألف ريال

أو مةةةدير منع المرخص لةةةه  و  -

القيةةةةةةام  المسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةاهمةةةةةةة   -من 

 مس
ا
بأي عمل مرتبط   -تقبلا

بالمسةةةةةةةةاهمات العقارية لمدة 

 سنوات ثلاثلا تتجاوز 

آلاف    عشةةةةةرةبحد أدنى غرامة   -

أعةةلةةىريةةةةةةةال   خةةمسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةة   وبةةحةةةةةةةد 

 .وعشرين ألف ريال

لةةةةةةةه  و  - المةةرخةةص  مةةةةةةةديةةر مةةنةةع  أو 

الةةةةةقةةةةةيةةةةةةةام  المسةةةةةةةةةةةةةةةةةةةاهةةةةةمةةةةةةةة   -مةةةةةن 

 مسةةةةةةةةةةةةة
ا
بةةأي عمةةل مرتبط   -تقبلا

بالمسةةةةةةةةةةاهمات العقارية لمدة لا  

 سنوات ثلاثتتجاوز 

13  
تقديم ممارس ي نشاط المساهمات العقارية معلومات مضللة  

 تصنيف لدى الهيئة. الللحصول على 
 ريال. ألف  ثلاثين وبحد أعلىعشرة آلاف ريال بحد أدنى غرامة 

14  

عدم إفصاح المرخص له للمساهمين عن أي تغيير جوهري  

في عمليات المساهمة العقارية، أو وضعها المالي، أو كيانها  مؤثر 

 . التنظيمي، أو ملكيتها

بحةد أدنى عشةةةةةةةةةةةةةرين ألف غرامةة   -

ألف   سةةةةةةةةةةةةةبعون   وبحةةد أعلىريةةال  

 .ريال

لةةةةةه من القيةةةةةام    منعو  - -المرخص 

 م
ا
مةرتةبةط   -سةةةةةةةةةةةةةتةقةبةلا عةمةةةةةةةل  بةةةةةةةأي 

بحةةد أدنى خمسةةةةةةةةةةةةةةةة  غرامةةة   -

ألةةةف   أعةةةلةةىعشةةةةةةةةةةةةةةةر    وبةةةحةةةةةةةد 

 .ألف ريال خمسون 

مةةةةةةةن    مةةةةةةةنةةةةةةةعو  - لةةةةةةةه  المةةةةةةةرخةةةةةةةص 

 -الةقةيةةةةةةةام  
ا
بةةةةةةةأي   -مسةةةةةةةةةةةةةةتةقةبةلا

عمل مرتبط بالمسةةةةةةةةةةةةةاهمات  

بحد أدنى عشةةةةةرة آلاف  غرامة   -

ألف   ثلاثون   وبحةةةد أعلىريةةةال  

 .ريال

-المرخص لةه من القيةام   منعو  -

 م
ا
بةةأي عمةةل مرتبط   -سةةةةةةةةةةةةةتقبلا
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بةةالمسةةةةةةةةةةةةةةةاهمةةات العقةةاريةةة لمةةدة لا 

 تتجاوز أربع سنوات

لمةةةةةةدة لا تتجةةةةةةاوز   العقةةةةةةاريةةةةةةة 

 سنوات ثلاث

بالمسةةةةةةةةةةاهمات العقارية لمدة لا  

 سنواتثلاث تتجاوز 

15  

أي مبلغ ذي صلة   أو مدير المساهمة  تحصيل المرخص له

بالمساهمة العقارية سواءا بشكل نقدي أو في حساب مصرفي  

 خاص.

 . ريالخمسة ملايين وبحد % من قيمة المبالغ المتحصلة 5غرامة  -

 - من القيام   أو مدير المساهمة منع المرخص له و  -
ا
بأي عمل مرتبط بالمساهمات العقارية لمدة لا   -مستقبلا

 تتجاوز خمسة سنوات. 

16  
 أو رفع تقديم بعدم قيام المرخص له أو مدير المساهمة 

 للمساهمين المحددة في اتفاقية المساهمة. التقارير الدورية 

بحد أدنى خمسة عشر ألف غرامة 

 . ثلاثين ألف ريال وبحد أعلى

بحد أدنى عشرة آلاف  غرامة 

خمسة   وبحد أعلىريال 

 . وعشرين ألف ريال

  آلاف ريال عشرة بحد أدنىغرامة 

ن ألف خمسة وعشريوبحد أعلى 

 ريال 

17  

الإشراف والمتابعة لأعمال  ب  الاستشاري الهندس ي عدم قيام

ا للمواصفات والمعايير الهندسية   المساهمة العقارية وفقا

والمتطلبات النظامية والتصاميم الهندسية، ووفق ما نص عليه  

 .العقد المبرم معه

بحد أدنى عشرين ألف ريال  غرامة 

 . خمسين ألف ريال وبحد أعلى

بحد أدنى خمسة عشر  غرامة 

ثلاثين ألف   وبحد أعلىألف 

 . ريال

بحد أدنى عشرة آلاف ريال  غرامة 

خمسة وعشرين ألف  وبحد أعلى

 . ريال

18  

إبلاغ عدم قيام الاستشاري الهندس ي والمحاسب القانوني ب

لأحكام النظام   -يكتشفها أثناء عمله-الهيئة عن أي مخالفات 

 . أو اللائحة

بحد أدنى خمسة عشر ألف غرامة 

 ثلاثين ألف ريال.  وبحد أعلى

بحد أدنى عشرة آلاف  غرامة 

خمسة   وبحد أعلىريال 

 وعشرين ألف ريال. 

آلاف    خمسةغرامة بحد أدنى 

  عشرخمسة وبحد أعلى ريال 

 ألف ريال 

19  
بالمخالفة  على وثيقة الصرف توقيع الاستشاري الهندس ي 

 لمسوغات الصرف النظامية.

بحد أدنى خمسين ألف ريال  غرامة 

 ألف ريال.   سبعين وبحد أعلى

ألف    ثلاثينبحد أدنى غرامة 

 ألف ريال.  خمسين وبحد أعلى

  عشرين ألفبحد أدنى غرامة 

 ألف ريال. أربعين  وبحد أعلىريال 
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20  
بالمخالفة  على وثيقة الصرف توقيع المحاسب القانوني 

 لمسوغات الصرف النظامية.

بحد أدنى خمسين ألف ريال  غرامة 

 سبعين ألف ريال.  وبحد أعلى

بحد أدنى ثلاثين ألف  غرامة 

 خمسين ألف ريال.  وبحد أعلى

بحد أدنى عشرين ألف  غرامة 

 أربعين ألف ريال.  وبحد أعلىريال 

21  

من البيانات المالية الخاصة  المحاسب القانوني تحقق  عدم 

د من أن جميع أموال المساهمة  
ّ
بالمساهمة العقارية، والتأك

 قد أودعت في حساب الضمان.  العقارية

بحد أدنى عشرين ألف ريال  غرامة 

 خمسين ألف ريال.  وبحد أعلى

بحد أدنى خمسة عشر  غرامة 

ثلاثين   وبحد أعلى ريال  ألف

 ألف ريال. 

بحد أدنى عشرة آلاف ريال  غرامة 

خمسة وعشرين ألف  وبحد أعلى

 ريال. 

22  
امتناع مدير المساهمة عن الإفصاح عند اتخاذ قرار توزيع  

 العقارية أو عدم توزيع الأرباح بعد اعتمادها. أرباح المساهمة 

بحد أدنى عشرين ألف ريال  غرامة 

 خمسين ألف ريال.  وبحد أعلى

بحد أدنى خمسة عشر  غرامة 

ثلاثين   وبحد أعلى ريال  ألف

 ألف ريال. 

بحد أدنى عشرة آلاف ريال  غرامة 

خمسة وعشرين ألف  وبحد أعلى

 ريال. 

23  
بإبلاغ المرخص له والهيئة عن أي  عدم قيام مدير المساهمة 

 حدث أو تطور جوهري قد يؤثر على المساهمة العقارية. 

بحةد أدنى عشةةةةةةةةةةةةةرين ألف غرامةة   -

ألف   سةةةةةةةةةةةةةبعون   وبحةةد أعلىريةةال  

 .ريال

من القيام   مدير المساهمةمنع  و  -

- 
ا
بةةةةةأي عمةةةةةل مرتبط   -مسةةةةةةةةةةةةةتقبلا

بةةالمسةةةةةةةةةةةةةةةاهمةةات العقةةاريةةة لمةةدة لا 

 سنوات. ثلاثتتجاوز 

بحةةد أدنى خمسةةةةةةةةةةةةةةةة  غرامةةة   -

ألةةةف   أعةةةلةةىعشةةةةةةةةةةةةةةةر    وبةةةحةةةةةةةد 

 .ألف ريال خمسون 

من    مةدير المسةةةةةةةةةةةةةةاهمةةمنع  و  -

 -الةقةيةةةةةةةام  
ا
بةةةةةةةأي   -مسةةةةةةةةةةةةةةتةقةبةلا

 ةسةةةةةةةةةةةةةةةاهمةةةعمةةةل مرتبط بةةةالم

لا تتجةةةةةةاوز   مةةةةةةدةالعقةةةةةةاريةةةةةةة  

 .سنتين

بحد أدنى عشةةةةةرة آلاف  غرامة   -

ألف ثلاثون    وبحةةةد أعلىريةةةال  

 .ريال

المسةةةةةةةةةةةةةةةةةةاهمةةةةةةةمنع  و  - من    مةةةةةةدير 

 -القيةام  
ا
بةأي عمةل    -مسةةةةةةةةةةةةةتقبلا

مرتبط بالمسةةةةةةاهمات العقارية  

 .سنتينلمدة لا تتجاوز 

24  

مدير المساهمة في الاشراف والرقابة على الاستشاري   تقصير

،  الهندس ي والمحاسب القانوني وسير مشروع المساهمة العقارية

 وتسببه بأثر على المساهمة العقارية.

 بحد أدنى خمسة عشر ألفغرامة 

 ثلاثين ألف ريال.  أعلى  ريال وبحد

بحد أدنى عشرة آلاف  غرامة 

خمسة   وبحد أعلىريال 

 وعشرين ألف ريال. 

غرامة بحد أدنى عشرة آلاف ريال  

خمسة وعشرين ألف وبحد أعلى 

 ريال 
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