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 المادة الأولى:  
يكون للألفاظ والعبارات الواردة في اللائحة معاني الألفاظ والعبارات الواردة في النظام، ما لم يقتضِ 

المعاني المبينة أمام كل  -أينما وردت في هذه اللائحة - السياق خلاف ذلك، ويقُصد بالعبارات الآتية 
 :منها
 . العامة للعقارالهيئة  : الهيئة 
 مجلس إدارة الهيئة العامة للعقار.  المجلس: 

 المادة الثانية:
النظام   من  )الرابعة(  المادة  أحكام  مراعاة  الهيئة  مع  تنظيم  باتختص  على  وتأجير  لإشراف  بيع 

 ، بما في ذلك:  مشروعات عقارية على الخارطة 
 وفقًا للنظام واللائحة. الخارطة،الدليل الاجرائي لبيع وتأجير مشروعات عقارية على إصدار  - 1
 للنظام واللائحة. وفقاً ت لاختصاصاامارستها لمإصدار القرارات التنفيذية  - 2
 للنظام واللائحة. ؛ وفقاً المطورين العقاريين قيد - 3
 ترخيص المشروعات العقارية؛ وفقًا للنظام واللائحة. - 4
 على سائر أعمال النشاط. الرقابة والتفتيش - 5

 المطورين  قيد سجل
 المادة الثالثة:

 تي: في سجل قيد المطورين الآالشخص الاعتباري يشترط لقيد  - 1
 .ساري المفعول سجل تجاري  -أ
 في المادة  ( نقطة من )مئة( نقطة كحدٍ أدنى وفقاً للجدولوثلاثين  خمسوة الحصوول على ) -ب

 . من اللائحة  (الخامسة )
خمسوة الحصوول على )  في سوجل قيد المطورين  -عند الاقتضوا -الشوخص الطبيعي    يشوترط لقيد - 2

( نقطة كحدٍ أدنى وفقاً للجدول في المادة )الخامسوووووة( من خمسوووووة وخمسوووووين( نقطة من )وثلاثين
 .اللائحة 
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 بعد قيده.  قدراته في سجل قيد المطورين إذا تغيرت رفع نقاط تقييمه طلب يجوز للمطور - 3
مدتها )ثلاثة(   ة تصوووووووحيحي ة ويعطى مهلمعايير التقييم  يعلق قيد المطور إذا فقد الحد الأدنى من  - 4

 أشهر، ويشطب قيده إذا لم يصحح وضعه خلال هذه المدة.
لبيع أو ل  خيصاتر   لهاالتي صودرت   شوروعاتلا يؤثر التعليق أو الشوطب وفق هذه المادة على الم - 5

 التأجير على الخارطة.
 :الرابعةالمادة 

 يضمّن سجل قيد المطورين الآتي:  
اسوووووم المطور، وبياست السوووووجل التجاري ورأن ماله، وعنوانه الوطا، وبياست الاتصوووووال بمم له  - 1

 النظامي.
 الهيكل التنظيمي للمطور، شاملًا للوظائف الأساسية. - 2
 .أسما  المشروعات العقارية المنفذة أو القائمة، وقيمتها - 3
 الخامسة: المادة 

 الآتي: الشخص الاعتباري للقيد في سجل المطورينقدرات تكون معايير تقييم  - 1

وزن   طريقة التقييم  المتطلبات  المعيار 
 النوع التقييم 

 : القدرات المالية أولا 

قوائم مالية من  
محاسب قانوني  
 معتمد

/البيووان المووام للمنشووووووووووووووو ت الحوودي ووة أقوول من 1
 سنة.
التي للمنشووووووووووو ت لسووووووووووونة مالية،  /قوائم مالية  2

 زيد عن سنتين.تسنة ولا  أنشئت من
لمنشو ت التي ل/قوائم مالية لسونتين متتاليتين  3

 .وأك ر سنتينأنشئت منذ 
اللتزاموات    -القوائم: الأصوووووووووووول المتوداولوة*

 .الأرباح والخسائر -النقدية

% من حجم 20الالتزامات أقل من 
 .نقطة 20الأصول: 

% وأقل من  20الالتزامات أكبر من 
 15% من حجم الأصول: 80
 .نقطة

% وأقل من  80الالتزامات أكبر من 
 10% من حجم الأصول: 100
 .نقاط

 الزامي  20
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الالتزامات )أكبر من/تساوي( حجم 
 . نقاط 5الأصول: 

شهادة سلامة  
 الئتمانيالسجل 

شووهادة من شووركة مرخص لها بتقدد الخدمات 
الائتمانية تتضووووومن سووووولامة السوووووجل الائتماني 

ألا التوووووأهيووووول، على  يتجووووواوز  ري     لطوووووالوووووب 
إصووووووووودار الشوووووووووهادة )ثلاثة( أشوووووووووهر من  ري   

 تقدد الطلب.

 . نقطتينعدم وجود قضايا:  -
  4عدم وجود شيكات مرتجعة:  -

 .نقاط
 .نقاط 4عدم وجود مبالغ متع رة:  -

 إلزامي  10

 ثانياا: القدرات الفنية 

  شروعاتبيان بالم
رفاق ما  إالمنفذة و 

 يثبت تنفيذها 

  شوووووووروعاتتطوير عقارية: وهي الم  مشوووووووروعات
 الانشائية بحسب نوعها وفق الآتي:

( وحدات 10د أدنى )أن تكون بحالسوووووكنية:  
 سكنية للمشروع الواحد.

غير السكنية )صناعية، تجارية، مكتبية، ...(:  
( متر  2000) المشوروع  مسوطح بنا أن يكون  

 .فأك ر مربع
بنيوووووووة  تيوووووووة:   يكون  تطوير  سوووووووووووووووووووواحووووووة  بمأن 

 فأك ر. ( متر مربع50.000)

كل مشروع تطوير عقاري منفذ  
 10( سنوات ماضية: 10خلال )

 نقاط
 اختياري 30

المنهج المتبع لأحد  
 المنفذة  شروعاتالم

 وفق الآتي: مشروعاتتوضيح المنهج المتبع لل
توضوح مسواحته    ،/نبذه عن المشوروع وبياسته1

والغرض من انشووووووووا  المشووووووووروع و ط    هوأنواع
 المشروع. 

إدارة  2 في  تسووووووووووووووووووتووووخووووووودم  تووووقوووونوووويوووووووة  /بوووورامووووج 
لمراقبة تقدم المشوووووروع على سوووووبيل   شوووووروعاتالم

الم ال لا الحصووووور )مايكروسووووووفت، بروجكت،  
 بريمافيرا( وغيرها.

/ملخص دراسوووة اىدول للمشوووروع تتضووومن 3
 )التكاليف والايرادات(.

 /هيكل فريق المشروع.4
 /اىدول الزما للمشروع.5

 . نقطتينكل فقرة في المتطلبات: 
 اختياري 10 .كاملة  طانقاستكمال المتطلبات: ال
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 : القدرات المؤسسية والموارد البشرية ثالثاا 

 ط انقالهيكل التنظيمي المعتمد: ال الهيكل التنظيمي المعتمد للمنشأة  الهيكل التنظيمي
 إلزامي  1 كاملة. 

من وزارة الموارد  معتمدة لائحة تنظيم العمل لئحة تنظيم العمل
 إلزامي  3 .كاملة  طانقلائحة تنظيم العمل: ال البشرية والتنمية الاجتماعية

لئحة إدارة 
السلامة والصحة 
 المهنية 

معتمدة من صاحب الصلاحية في المنشأة أو  
 45001شهادة ايزو 

أو معتمدة من  45001شهادة ايزو 
 طانقال: صاحب الصلاحية في المنشأة

 . كاملة
 إلزامي  3

 إلزامي  2 كاملة   طانقشهادة التوطين: ال شهادة التوطين الصادرة من اىهة المختصة  نطاق السعودة

شهادات التأمينات  
الجتماعية وقائمة 
المشتركين على رأس  

 العمل. 

شهادات التسجيل الصادرة من المؤسسة  
 العامة للتأمينات الاجتماعية

من   الموظفين    نقطة:  5الى    1عدد 
 . واحدة

 .نقطتين:  49الى    6عدد الموظفين من  
فأك ر: ثلاث  50عدد الموظفين 

 .نقاط

 إلزامي  3

اجتياز البرنامج  
المعتمد من  التأهيلي 
 الهيئة 

اجتياز مالك المنشأة أو المدير أو الموظفين 
 إلزامي  3 كاملة  طانقشخص واحد: ال المدرجين في قائمة المشتركين على رأن العمل

شهادة من هيئة  
الزكاة والضريبة 
 والجمارك 

 شهادة )إقرار زكوي( سارية المفعول
مطابقة رقم السجل التجاري مع 

 ط انقالسارية: الشهادة التسجيل 
 كاملة

 إلزامي  5

عدد المهندسين  
 العاملين في المنشأة 

المهندسين المعتمدين من الهيئة السعودية  
 للمهندسين العاملين في المنشأة 

 .نقطتين: 2إلى  1المهندسين من 
 .نقاط 3: 9إلى  3المهندسين من 
 .نقاط 5فأك ر:  10المهندسين من 

 اختياري 5

المسؤولية  برامج 
 اختياري 5 كاملة  طانقبرسمج معتمد: ال معتمدة من المنشأة  الجتماعية

 100 المجموع 

 



 

 24من  6الصفحة 

 

 الآتي: الشخص الطبيعي للقيد في سجل المطورينقدرات تكون معايير تقييم  - 2

 

 

 

وزن   طريقة التقييم  المتطلبات  المعيار 
 النوع التقييم 

اجتياز البرنامج  
التأهيلي للمطور 
 العقاري

شهادة اجتياز البرسمج التدريبي المعتمد 
 الزامي  10 . كاملة  طانقال: شهادة الاجتياز من المعهد العقاري

بيان بالمشووووووروعات ال  
قام بتنفيذها الشووووو   
مووووووا  وارفوووووواق  الوطوبويوعوي 

 يثبت تنفيذها.

وهووي  عووقووووووواريوووووووة:  تووطووويوور  مشووووووووووووووووروعوووووووات 
المشووووروعات الانشووووائية بحسووووب نوعها وفق 

 الآتي:
( وحوووودات 3/السووووووووووووووكنيووووة: بحوووود أدنى )1

 سكنية للمشروع الواحد.
/ غير السووووووووووووووكنيووة )صوووووووووووووونوواعيووة، تجوواريووة،  2

مسووووووووووووووطح بنوووا  أن يكون  مكتبيوووة، ...(:  
 ( متر مربع1000المشوووووووروع غير سوووووووكا )

 فأك ر.
سووووووووووووووواحوة  أن يكون بم/تطوير بنيوة  تيوة:  3
 فأك ر. ( متر مربع50.000)

كل مشوروع تطوير عقاري منفذ خلال 
 الزامي  30 .نقاط 10( سنوات ماضية: 10)

شهادة سلامة السجل  
 الئتماني للأفراد 

شووووووهادة موووووون شووووووركة موووووورخص لهووووووا بتقوووووودد 
لا يتجوووووووواوز أعلووووووووى  ةالخوووووووودمات الائتمانيوووووووو 

شوووووووووهرين مووووووووون   ريوووووووو  إصووووووووودار الشوووووووووهادة
  ري  تقديمها.

القضايا   من  الائتماني  السجل  خلو 
  طانقال:  المرتجعة  والشيكاتوالمرافعات  

 كاملة. 
 الزامي  10

شهادة تسجيل في  
ضريبة القيمة المضافة  

 للأفراد

مطابقة لرقم  شهادة تسجيل سارية المفعول
 .السجل المدني

شهادة تسجيل سارية صادرة من هيئة 
للشخص  واىمارك  والضريبة  الزكاة 

 . الطبيعي
 الزامي  5

  55 المجموع   
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 المادة السادسة:

 الآتي: لمشروع العقاري لالمكتب الاستشاري   لاعتماديشترط 
 .ساري المفعول سجل تجاري  - 1
المعتمد من   التأهيليالبرسمج  ،الاسوووووووتشووووووواري المكتب  ( من مهندسوووووووي  5%( أو )10اجتياز ) - 2

 الهيئة أيهما أقل، على أن يكون مدير المشروع المرخص مجتازاً للبرسمج.
 أن يكون مرخصاً من الهيئة السعودية للمهندسين. - 3
مليون ريال، فيجب   (خمسوووووووووووة وعشووووووووووورين)إذا كانت قيمة المشوووووووووووروع العقاري الواحد أك ر من  - 4

الحصوووووووووول على شوووووووووهادة تصووووووووونيف مقدمي خدمات المدن  بلدي ، على أن تتضووووووووومن )إدارة 
الاسووووتشووووارات الهندسووووية للتخطي   -الاسووووتشووووارات الهندسووووية والمعمارية -الانشووووائية   شووووروعاتالم

 وفق الآتي: درجة التصنيف اللازمة للعمل على المشروع الحضري(، وأن تكون
درجة شهادة تصنيف مقدمي 

 خدمات المدن 
 "بلدي" 

الحد الأعلى لقيمة المشروع 
 الواحد

 . ةغير محدد الأولى
 . مليار ريال الثانية
 . خمس مئة مليون ريال الثالثة
 . مئتين وخمسون مليون ريال الرابعة
 . مئة مليون ريال الخامسة 

 :السابعةالمادة 
 لمشروع العقاري الآتي: ليشترط لاعتماد المحاسب القانوني 

 سجل تجاري ساري المفعول. - 1
 .من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين مرخصاً أن يكون  - 2
 .أيهما أقل التأهيلي المعتمد من الهيئة،( من محاسبي المكتب البرسمج 4%( أو )10اجتياز ) - 3
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 البيع أو التأجير على الخارطة مشروعاتترخي  وتنفيذ 
 : الثامنةالمادة 

على عقاري ال  شوووووووروعالم  ترخيص( قبل العقاري   يجوز للمطور طلب )ترخيص تسوووووووويق المشوووووووروع - 1
 .الخارطة 

 تسويق المشروع وفق الآتي:لترخيص يقدم المطور المستندات والبياست  - 2
 رقم صك تسجيل ملكية العقار. -أ
 .-إن وجد -سويق بين الوسي  العقاري والمطورعقد الت رقم -ب
 .-إن وجد-نسخة عقد التطوير بين المطور ومالك الأرض - ج
 .الهندسية ططات المخالتصاميم المعمارية و  -د

تسوووووويق المشوووووروع العقاري( خلال )عشووووورة( أيام عمل من  ري  ترخيص  تبت الهيئة في طلب ) - 3
 .اكتمال الطلب، وفي حال الرفض فيجب أن يكون القرار مسبباً 

بما لا يتجاوز )مئة وثمانين يوماً( ويجوز تمديدها    )ترخيص تسووويق المشووروع العقاري(تكون مدة  - 4
من المشووووووووووووووترين أو   أموال حجز الوحوودات العقوواريووة   اسووووووووووووووتلام  تتطلووبللمشووووووووووووووروعووات التي لا  

 .مماثلة  أو مدد المستأجرين، لمدة
 :التاسعةالمادة 

تسويقه   في  العقاري  الوسي   الخارطة   العقارية   مشروعات لليلتزم  الوساطة   ، على  نظام  لأحكام 
 العقارية ولوائحه.

 :  العاشرةالمادة 
المشوتري أو المسوتأجر  يجب على المطور في حال رغبته باسوتلام مبلغ حجز وحدات عقارية من  - 1

 بالآتي: الالتزام (تسويق المشروع العقاري مدة )ترخيص خلال 
 الإفصاح عن حالة المشروع والمخططات المستقبلية له. -أ
 %( من قيمة الوحدة العقارية.5عدم استلام أك ر من ) -ب
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 .المخصص لذلك الحجز المستلمة في حساب الضمانإيداع جميع مبالغ  - ج
المطور ترخيص   المدة المحددة في ترخيص تسوووووووووويق المشوووووووووروع العقاري، ولم يسوووووووووتكمل  انتهتإذا  - 2

 في حساب الضمان إلى أصحابها. المودعة المشروع، فتعيد الهيئة المبالغ 
 : الحادية عشرةالمادة 

العقاري على الخارطة   مشروع خص لل)السادسة( من النظام ير مع مراعاة الأحكام الواردة في المادة  
 بعد استيفا  الآتي:  

( من المادة 1بالإضووووووافة لما ورد في الفقرة )ك( من )-تقدد دراسووووووة جدول المشووووووروع مشووووووتملة  - 1
نشووووووووووائية، والتسووووووووووويقية المقدرة للمشووووووووووروع،  البياست المالية، والاعلى    -السووووووووووادسووووووووووة من النظام

 والمصاريف المالية والإدارية المتوقعة، ومدة تسليم الوحدات ومصادر التمويل المتوقعة.
طابقة يفيد بم( أو أي جهة  تصوووة بتراخيص البنا   خطاب من )مركز خدمات المطورين  إتمام  - 2

والتصوووووووووووووواميم    ،والمخططات الهندسووووووووووووووية   ،المشووووووووووووووروع العقاري للمتطلبات النظامية لرخص البنا 
المعمارية، ويكتفى به عن المتطلبات الواردة في الفقرتين )د( و )ح( من المادة السووووووووووادسووووووووووة من 

 النظام.
  المعتمد  فرز الوحدات  محضرفيجب إرفاق   ،إذا كان المشروع يحتوي على وحدات عقارية مفرزة - 3

 وفقاً لنظام ملكية الوحدات العقارية وفرزها وإدارتها.
لموافقة على التأشووير  با من مالك العقار  فيما عدا العقارات المسووجلة عينيا؛ً يجب إرفاق خطاب - 4

تسوووووووجيل الملكية للعقار المراد تطويره بعدم التصووووووورف في ملكيته إلى أن تسوووووووتكمل  على صوووووووك
 أعمال التطوير العقاري.
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 :لجدول الآتيل اً وفقالتقييم  نقاطعلى المطور العقاري حصول  - 5

 
 المطلوبة   النقاط العقاري لمشروع  امساحة  

 وفق المادة الخامسة من اللائحة 
 فأك ر  نقطة  35 فرد ال  مشروع المطور 

تقل مسطحات ، التي  -عتبارياشخص  –طور  لمامشروع  
 فأك ر  نقطة  35 2م 15,000عن  البنا   

، التي تقل مسطحات -شخص اعتباري–مشروع المطور  
 فأك ر  نقطة  45 2م 25,000عن  البنا   

مسطحات   تزيد، التي  -شخص اعتباري–مشروع المطور  
 فأك ر  نقطة  55 2م 25,000عن  البنا   

 
 المادة الثانية عشرة:

 الآتي:  لشخص الطبيعيل يُشترط لترخيص المشروع العقاري 
 .متر مربع( 5000ألا يتجاوز مسطح البنا  في المشروع عن ) - 1
 (. ثلاث سنواتألا تزيد مدة تنفيذ المشروع على ) - 2
 بتنفيذها سنوياً عن )ثلاثة( مشروعات.التي يسمح ألا تتجاوز عدد المشروعات العقارية  - 3

 المادة الثالثة عشرة:
 يجوز للهيئة تقسيم المشروع العقاري إلى عدة نطاقات. - 1
 تي:عدة نطاقات الآإلى  المشروع العقاري  تقسيم في يشترط - 2

 موافقة الهيئة على البد  في النطاق. -أ
 .أن يكون لكل نطاق حساب ضمان مستقل -ب
 مستقلة. ومالية  أن يكون لكل نطاق تقارير هندسية  - ج
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 عشرة: الرابعةالمادة 
 يلتزم المطور العقاري بالآتي:

أو عند    ،للهيئة   -المحاسووووووووب القانوني معدة من–العقاري   عند نهاية المشووووووووروع  قوائم مالية   تقدد - 1
 .طلبها

 .على الطبيعة والمنفذة تزويد المشتري أو المستأجر بجميع المخططات الفعلية للوحدة العقارية  - 2
 تنفيذ المشروع حسب المواصفات المتفق عليها في العقود ودراسة اىدول. - 3
 إيداع المبالغ من المشترين أو المستأجرين في حساب الضمان مباشرة. - 4
 عشرة:  الخامسةالمادة 

 لآتي:با يلتزم المحاسب القانوني 
الوحدات العقارية المتعاقد عليها، والتأكد من أنها  ة متابعة وتدقيق البياست المالية الخاصووووة بقيم - 1

 أودعت في حساب الضمان.
تقارير العمليات المالية والمحاسوبية لحسواب الضومان، وقائمة المركز المام للمشوروع، وأوجه   إعداد - 2

 .الهيئة  الصرف من حساب الضمان مرفقًا بها المستندات اللازمة، أو عند طلب
 عشرة:السادسة المادة 

جميع العقود   توثيق نظام التسجيل العيا للعقار؛ فيجب  ل   اً عينياً وفق  لمشروع مسجلاً اعقار  إذا كان  
 في )سجل البيع على الخارطة( لدل السجل العقاري.   والتصرفات
 :عشرةالسابعة  المادة
ملكية نظام التسووجيل العيا للعقار؛ يؤشوور على صووك ل اً فيما عدا العقارات المسووجلة عينياً وفق - 1

لدل اىهة المختصوة بالتوثيق بعدم التصورف في ملكيته إلى أن  -محل المشوروع العقاري -لعقار ا
وإصووودار   ،تسوووتكمل أعمال التطوير العقاري، أو إلى أن يسوووجل العقار لدل السوووجل العقاري 

 وثيقة التسجيل وفق نظام التسجيل العيا للعقار ولائحته. 
 يشترط للتأشير على صك تسجيل الملكية للعقار المرهون، موافقة المرتهن. - 2
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 : عشرةالثامنة المادة 
رفع   تطويرهيجوز  المراد  للعقار  الملكية  تسجيل  التصرف عن صك  بعدم  استكمال   التأشير  قبل 

 بعد موافقة الهيئة في الحالات الآتية: العقاري، المشروع
 حكومية.قامة على أراضٍ الم شروعاتالم - 1
 الملكية.أو نقل ، أو التعديل ،أو الدمج ،الفرزإجرا ات استكمال  - 2
 لمشتري قبل إنجاز الوحدة العقارية.الإفراغ ل - 3
 :التاسعة عشرةالمادة 

وبين مالك الأرض أو مالك  تعد الهيئة نموذجاً اسوووووترشوووووادياً للاتفاقية المبرمة بين المطور العقاري  - 1
المشووتري أو ، على أن تتضوومن الاتفاقية مسووؤولية المطور العقاري والمالك والتزامهم أمام منفعتها
 .المستأجر

 -إن وجد-تعد الهيئة نموذجاً اسووووووووووووترشووووووووووووادياً للاتفاقية المبرمة بين المطور الرئيس والمطور الفرعي - 2
، والمحاسوووووووووب القانوني، والوسوووووووووي   المكتب الاسوووووووووتشووووووووواري بين المطور وبين  للاتفاقيات   ونموذجاً 
 .-إن وجد-  العقاري 

 : العشرونالمادة 
وذلك -المشووووووووتري أو المسووووووووتأجر  بين  المطور و مالك الأرض و   للبيع بين نموذجياً   تعد الهيئة عقداً  - 1

 ما يلي: يتضمن، -فيما عدا العقارات المسجلة عينياً وفق نظام التسجيل العيا للعقار
 .الدفعات المالية  جدول -أ
 في سداد الدفعات المالية.  أو المستأجر تأخر المشتري الأحكام المترتبة على  -ب
الأرض أو الوحدة  في تسووووووووووليم ند تأخر المطور  المتعلقة بالتعويض وأجرة الم ل عالأحكام  - ج

 ، بما في ذلك أحكام فس  العقد.العقارية 
 التي يجوز منحها للمطور. مدة تنفيذ المشروع بما في ذلك المدد الإضافية  -د
عقارية وفرزها وإدارتها  نظام ملكية الوحدات ال  ما ورد فيأحكام الملكية المشوووووووووتركة، وفق   -ه
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 .ولائحته
 ويجوز للمطور تعديل هذا العقد بعد موافقة الهيئة. 

 
في العقووار   في توثيق التصوووووووووووووورف  ( من هووذه المووادة1)رقم  في الفقرة    ةتضوووووووووووووومن البيوواست الوارد - 2

 .ولائحته نظام التسجيل العيا للعقارل اً وفق ،أطرافهالموصوف على الخارطة بين 
يجب أن يتضووومن عقد مالك الأرض والمطور مع المشوووتري والمسوووتأجر الإقرار  ن للهيئة إحلال  - 3

مطور بديل في الحالات التي تقتضوووووووووويها ظروف تع ر المشووووووووووروع العقاري، طبقًا للنظام واللائحة  
 وأفضل الممارسات.

 :والعشرون الحاديةالمادة 
العقاري  المشروع  في  المشتركة  الأجزا   ملكية  فيها  تكون  ملكية لأ  اً وفق  ،والتصرف  نظام  حكام 

 .ولائحته الوحدات العقارية وفرزها وإدارتها
 : العشرونو  الثانيةالمادة 

الاطلاع على السووووووووجل المحاسووووووووبي    لكل مشووووووووتٍر ومسووووووووتأجر، أو من ينوب عنهما؛المطور ح  ييت - 1
 .م للمطورعلى طلب يقدّ ، بنا  لوحدته العقارية 

لوحدته خلال )عشوووورة   المشووووتري أو المسووووتأجر بنسووووخة من السووووجل المحاسووووبي  على المطور تزويد - 2
 .أيام( عمل

 : والعشرون الثالثةالمادة 
فيها ما يضيف  وعلى المطور أن  قاعدة بياست للمشروعات العقارية على الخارطة،  تنشئ الهيئة  

 يلي: 
 .نيوالمحاسب القانو  الاستشاري المكتب المقاولين و  أسما  - 1
 بياست ومواصفات تنفيذ المشروع. - 2
 نجاز.، وشهادات الاالبنكالتقارير الصادرة من المكتب الاستشاري، والمحاسب القانوني، و  - 3
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 .من المخططات المنفذة فعلياً  محاضر تعديل المخططات التنفيذية، ونسخاً  - 4
 .وشهادات الضمان بياست الموردين - 5
 : والعشرون الرابعةالمادة 

 :لاطلاع العموم ما يلي -من قاعدة البياست–  الهيئة  تتيح
اسووم المشووروع العقاري، وبياست صووك تسووجيل الملكية، والمخط  المعتمد، وموقعه، ومسوواحته،  - 1

ومواصووووووووووووووفوات تنفيوذ وبيواست    ،وعودد وحوداتوه، ونوعهوا، ومكوست وحوداتهوا، وبيواست الموردين
 ، والمحاسب القانوني. المكتب الاستشاري ، وتقارير سير العمل، وتقارير المشروع

 اسم المطور، وتصنيفه. - 2
إن -، والمسوووووووق أو الوسووووووي  العقاري البنك، والمحاسووووووب القانوني، و المكتب الاسووووووتشوووووواري اسووووووم   - 3

 .-وجد
 مدة المشروع العقاري، و ري  البد  والتسليم. - 4
 .الخدمات المقدمة من المطوربشأن  المشترين أو المستأجريناستطلاع آرا   - 5
 العشرون:و  الخامسةالمادة 

، أو المحاسووووب القانوني، أو المكتب الاسووووتشوووواري للهيئة طلب تقرير سووووير المشووووروع العقاري من  - 1
 ، كل )شهر( في الحالات الآتية: البنك
متر مربع، أو إذا تجاوزت   (5000)للمشوووووووروع العقاري    إذا تجاوزت مسوووووووطحات البنا  -أ

 ( وحدة.ثلاثينعدد الوحدات العقارية في المشروع العقاري )
 إذا كان المشروع العقاري من المشروعات الحكومية. -ب
 إذا كان المشروع واقع في المناطق الخاضعة للتطوير الحكومي. - ج
 أي حالة أخرل  ددها الهيئة. -د

( من هذه المادة؛ للهيئة طلب تقرير سووووووير المشووووووروع  1رقم )فيما عدا الحالات الواردة في الفقرة  - 2
 .، كل )ثلاثة( أشهرالبنك، أو المحاسب القانوني، أو المكتب الاستشاري العقاري من 
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 :والعشرون  السادسةالمادة 
 الآتي:  بين المطور وبين البنك تضمن اتفاقية فتح حساب الضمان

 .رقماً موحداً يعد مرجعًا للإيداعله  ويكونحساب ضمان مستقل، مشروع أن يكون لكل  - 1
 .ضمان )بالريال السعودي(الحساب أن يكون  - 2
 .التزام المطور بعدم الصرف من الحساب إلا للأغراض الخاصة بالمشروع - 3
 .شروط وإجرا ات الصرف من حساب الضمان بما يتفق مع أحكام النظام واللائحة  - 4
 .يقتصر الصرف من حساب الضمان من خلال شيكات أو حوالات فق  أن  - 5
فيوه رقم الوحودة العقواريوة، بنوا  على عقود المطور   لكول عمليوة إيوداع رقم مرجع موذكور  أن يكون - 6

 .مع المشتري أو المستأجر
المبنيووة على الاتفوواق مع المطور، إلى طرف ألووء أثنووا  فترة تنفيووذ    البنووك  عوودم إسوووووووووووووونوواد مهووام - 7

 المشروع لأي سبب.
 حساب الضمان. بكشف -عند طلبها-د الهيئة تزوّ أن  - 8
 عدم إغلاق حساب الضمان بالاتفاق مع المطور إلا بعد موافقة الهيئة. - 9
 .عدم إصدار بطاقات صرف آم أو بطاقات ائتمان على حساب الضمان - 10
 والعشرون: السابعةالمادة 

بموجب وثيقة الصوورف المقدمة من المطور إلى البنك على أن الضوومان  يتم الصوورف من حسوواب  - 1
تكون مصووادقة من المكتب الاسووتشوواري والمحاسووب القانوني ومتضوومنة المبالغ ومبررات الصوورف،  

 .وأئق الصرف من خلال وسائل التقنية الآمنة أن تكون ويجوز 
والمكتوب الاسووووووووووووووتشوووووووووووووواري والمحواسووووووووووووووب القوانوني  وديود المفوض من قبول كول منهم على المطور  - 2

 .للمصادقة على وثيقة الصرف، وتزويد البنك بتواقيعهم
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 والعشرون:  الثامنةالمادة 
مع مراعاة المادة الحادية عشرة من النظام يجوز بطلب من الهيئة الصرف من حساب الضمان في  

 الحالات الآتية: 
 المستحقات المالية للجهات الحكومية.سداد  - 1
 إعادة المبالغ للمشترين أو المستأجرين. - 2
 صرف مستحقات أطراف المشروع حال استحقاقها وعدم تعاون المطور. - 3
  ويل موجودات حساب الضمان لحساب الضمان للمطور البديل. - 4
من   (الحادية وال لاثون) من المادة (3) إصوووووولاح العيوب في المشووووووروع وفق ما ورد في الفقرة رقم - 5

 اللائحة.
 والعشرون:  التاسعةالمادة 

 يعد من المصاريف غير الانشائية للمشروع المرخص له الآتي: 
 سداد قيمة الأرض للمالك. - 1
 سداد مبالغ التمويل. - 2
 : الثلاثونالمادة 

لإنها  المشوووووووووروع إلى  مالياً  اً يرفع تقرير فإذا رغب المطور سوووووووووحب ما يفيض عن التكلفة الفعلية،  - 1
الهيئة، متضووووووومناً تكلفة المشوووووووروع الفعلية على أن تكون مبنية على عقود مع الموردين والمقاولين 

 الاستشاري والمحاسب القانوني.المكتب ومقدمي الخدمات، ومصادقاً عليها من 
لاسووتشوواري والمحاسووب القانوني بالتوقيع على لمكتب اإذا أجازت الهيئة التقرير؛ أصوودرت إذسً ل - 2

أوامر الصوووووووووووورف للمبالغ الفائضووووووووووووة إلى المطور، ولا يعفي ذلك عن مسووووووووووووؤولية المطور والمكتب 
 والمحاسب القانوني في أي مرحلة. الاستشاري 

خلال باىودة للهيئة منع صوووووووووووووورف الفائض إذا رأت تأخر المطور في مراحل العمل، أو عند الإ - 3
 المتعاقد عليها.



 

 24من  17الصفحة 

 

لتقوديرهوا وملا ة المطور وسووووووووووووووجول   يجوز للهيئوة  وديود الصوووووووووووووورف بجز  من المبلغ الفوائض، وفقواً  - 4
 مشروعاته العقارية السابقة.

 : الثلاثون و  الحادية المادة
مع مراعاة المادة )الرابعة عشرة( من النظام يحظر على المحاسب القانوني صرف المبلغ المحتفظ به  - 1

سووتشوواري، أو المشووتري، أو المسووتأجر، وجود عيوب  مكتب الافي حسوواب الضوومان، إذا تبين لل
 ، وتُصوووووووووووودر الهيئة قراراً في الإنشووووووووووووا ات أو التشووووووووووووطيب، بموجب تقرير من خبير مرخص نظاماً 

 بإصلاح العيوب.
لمدة   -بحسووووووووووووووب الأحوال-للهيئة تمديد الاحتفاظ بالمبلغ، أو تطلب تمديد الضوووووووووووووومان البنكي   - 2

 إصلاح العيوب. قرار )ستة( أشهر، تبدأ بعد صدور
إذا أشوووعرت الهيئة المطور العقاري بالعيوب، ولم يقم بالبد  بإصووولاحها خلال )خمسوووة أيام( من  - 3

مبلغ  مصوووووووووووووادرة ري  إبلاغه فيجوز للهيئة التصووووووووووووورف بالمبلغ المحجوز لإصووووووووووووولاح العيوب، أو  
 التقديرية للإصلاح.، في حدود التكلفة الضمان البنكي

للمطور قبل   وإعادة مبلغ الضوووومان البنكي  يجوز صوووورف المبلغ المحتفظ به في حسوووواب الضوووومان - 4
انقضووووووووووووا  المدة المحددة في المادة )الرابعة عشوووووووووووورة( من النظام إذا قدم وثيقة تأمين على العيوب  

 الخفية للمباني والإنشا ات معتمدة من هيئة التأمين، على ألا تقل مدتها عن )سنة(.
 : الثلاثونو  الثانية المادة

 . والمشترين أو المستأجرين  لا يجوز للمطور تعديل المخططات التنفيذية المعتمدة إلا بعد موافقة الهيئة 
 والثلاثون:  الثالثةالمادة 

إبلاغ الهيئة عن أي  الفة   -كل فيما يخصه-، والمحاسب القانوني،  المكتب الاستشاري يجب على  
لالتزامات التعاقدية للمطور تجاه المشترين والمستأجرين، خلال  با  الإخلال  النظام واللائحة، أولأحكام  

 .العلم بها ري  مدة لا تزيد عن )خمسة( أيام عمل من 
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 تأخر وتعثر تنفيذ مشروعات البيع والتأجير على الخارطة 
 والثلاثون:  الرابعةالمادة 

دون سووووبب خارج  عن تنفيذ المشووووروع إذا لم ينجز المشووووروع بعد انتها  مدته  يعد المطور متأخراً  - 1
 .عن إرادته

 ، على ألا تزيد عن )سنة(.لتنفيذ المشروع بعد انتها  مدتهإضافية  مدة أن تمنح الهيئة  يجوز - 2
 في الحالات الآتية: عن تنفيذ المشروع يعد المطور متع راً  - 3

 .الإضافية الممنوحة لهانتها  مدته بما في ذلك المدة إذا لم ينجز المشروع بعد  -أ
يوموواً في أي مرحلووة من مراحوول   (مئووة وثمووانين)إذا توقفووت أعمووال التنفيووذ لموودة تزيوود عن   -ب

 المشروع.
 ما لم يقدم المطور سبباً مشروعاً تقبله الهيئة. 

 والثلاثون:  الخامسةالمادة 
دون سبب -  لإنجازه  المحددالأرض أو الوحدة العقارية في الموعد    تسليم  عنه  تأخر عند  يلتزم المطور  
 بدفع تعويض مادي للمشتري أو المستأجر وفق الآتي: -خارج عن إرادته

يكون التعويض بنا  على اتفاق الأطراف على ألا يقل عن فكان المشوووووووووروع أرضووووووووواً مطورة؛    إذا - 1
  تسب على أسان سنوي. % من قيمة البيع2نسبة 

يكون التعويض بنا  على اتفاق الأطراف على ألا يقل عن فكان المشووووووووووووروع وحدة عقارية؛    إذا - 2
 معتمد.من مقيم أجرة الم ل للوحدة 

 : والثلاثون السادسةالمادة 
 .المتع رةالمتأخرة و  العقارية  شروعاتالمعاىة لم اً الهيئة دليلًا فنيتصدر  - 1
 لأفضل الممارسات، ومنها:  وفقاً  اً اللازمة فنييجب أن يتضمن الدليل الفا جميع البياست  - 2

 العقارية ودرجاتها. شروعاتتع ر المتأخر و وصف أنواع  -أ
بموا في ذلوك  ،التع ر التوأخر أو الإجرا ات الواجوب اتبواعهوا لمعواىوة الطرق والأسوووووووووووووواليوب و  -ب
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خط  إدارة تصووووووحيح إنجازها، وتقرير التغييرات اللازمة لاسووووووتكمالها، بما في ذلك تغيير 
 ، وتعديل المواصفات، دون إخلال بحقوق المشترين أو المستأجرين. بعي المطور

 التع ر.التأخر أو أدوات التدخل الرئيسة لمعاىة  - ج
خيارات إعادة الهيكلة المالية بما في ذلك خيارات سووود فجوات التمويل حال وجودها، و  -د

 .إضافياً  تع ر المشروع العقاري تمويلاً  تأخر أو التمويل في حال اقتضى
 آليات منح المدد الإضافية للمشروعات العقارية. -ه

 : والثلاثون السابعةالمادة  
تع ر مشوووروعات التطوير العقاري، وإدارة تصوووحيح مسوووارها؛ تقود تؤهل الهيئة جهات خبرة في   - 1

الاسوتعانة بالاسوتشواريين المتخصوصوين لمسواندتها في   وللهيئة لأفضول ممارسوات الال،  وذلك وفقاً 
 التأهيل. 

وتصووووووووووحيح تع ر بتقود ختيار اىهة المتخصووووووووووصووووووووووة  لا  -للأنظمة المرعية  قاً وف- تطرح منافسووووووووووة  - 2
 .المشروعات العقارية لكل مشروع متع ر على حده

 : والثلاثون  الثامنةالمادة 
المتع رة، ولها المتأخرة و تشووكل الهيئة ىنة متخصووصووة للإشووراف على معاىة المشووروعات العقارية   - 1

الاسووووتعانة بالخبرا  لدعم اللجنة بالخبرة اللازمة، ويكون للجنة كامل الاختصوووواصووووات المقررة في 
 . لمعاىة المشروعات العقارية المتأخرة والمتع رة النظام واللائحة، والدليل الفا

تتخذ اللجنة التدابير الواجبة لحماية حقوق ذوي العلاقة لإكمال المشووووووووووووروع العقاري المرخص،  - 2
 ومن ذلك:

 مؤهل لإدارة العلاقة مع المطور لمعاىة تع ر المشروع العقاري. شخص تعيين -أ
 الاستشاري، والمحاسب القانوني.المكتب فحص ومتابعة عمل المطور، و  -ب
 في تع ر المشروع العقاري.  ينالمتسبب باستبدالإلزام المطور  - ج
لتصووووووحيح مسووووووار    صوووووورف مبالغ من حسوووووواب ضوووووومان المشووووووروع العقاري إذا كان لازماً  -د
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 المشروع.
 إحلال مطور بديل. -ه
 والثلاثون:  التاسعةالمادة 

 .المشروع إلى المحكمة المختصة   فتحيل الهيئة إذا تعذرت التصفية الرضائية للمشروع العقاري المتع ر؛  
 

 تفتيش والضبطلإشراف والا
 : الأربعونالمادة 

 الأعمال التي يجوز إسنادها إلى القطاع الخاص هي أعمال الإشراف الفا ومنها ما يلي:  
 ، والمحاسبين القانونيين، في تنفيذ واجباتهم التعاقدية.ة الاستشاريالمكاتب الإشراف على  - 1
شورافية والتعاقدية، على أن للالتزامات الإ عد ترخيصوها؛ وفقاً المشوروعات العقارية بتنفيذ  متابعة   - 2

 لاختصاصها.  يرفع للهيئة تقارير دورية عنها وأن ينفذ توجيهاتها وفقاً 
 .العقارية  الرقابة والتفتيش على المشروعات - 3
 : الأربعون و  الحادية المادة

لنظام المنافسات والمشتريات الحكومية، وبنا  على عقد   فقاً و   تسند الأعمال إلى القطاع الخاص
لالتزامات بما يحقق تنفيذ النظام واللائحة، على أن يتضمن تقسيم الوظائف الأساسية ل  ينظم تفصيلاً 

، ويجوز أن تسند الأعمال إلى جهات الأعمالتلك  مما يقتضيه تنفيذ  إلى القطاع الخاص    المسندة لمهام  ل
 القطاع الخاص.متعددة في 

 :  الأربعونو  الثانية المادة
، ضووووب   الفات أنشووووطة البيع أو الهيئة الضووووب  الذين يصوووودر تعينهم بقرار من   ولويتولى مسووووؤ  - 1

التأجير على الخارطة وممارسووووووووووواتها، التي لا تتفق مع أحكام النظام واللائحة؛ بموجب محضووووووووووور، 
 الآتي:  متضمناً 
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المشووووووووووروع العقاري، ومكان ضووووووووووب  المخالفة، وزمانها، اسووووووووووم المخالف وبياسته، واسووووووووووم   -أ
 و ريخها.

 الذي رصد المخالفة، وصفته.  مسؤول الضب  اسم  -ب
  ديد نوع وعدد المخالفات المضبوطة، والأدلة والقرائن المستند عليها.  - ج
 كامل أقوال من تنسب إليه المخالفة، بما في ذلك أوجه دفاعه. -د
 .مسؤول الضب  النتائج التي انتهى إليها  -ه
توقيع المحضووووووور من محرره ومن المخالف، أو من يقوم مقامه، مع بيان صوووووووفته، وفي حال  - و

 .رفضه التوقيع يشار إلى ذلك في المحضر
 يجوز استخدام الوسائل الإلكترونية الحدي ة عند ممارسة صلاحيات الضب . - 2
كاول عن في سوووووبيل تأدية مهامهم البحء والتحري ومتابعة البلاغات والشووووو   لمسوووووؤوم الضوووووب   - 3

الاسووووووووووووووتعوانوة برجوال الضووووووووووووووب  اىنوائي عنود اللزوم؛ لودعمهم في  والفوات النظوام واللائحوة، ولهم 
 عملهم وضبطهم للمخالفات.

 والأربعون:  الثالثةالمادة 
  :هي لأحكام النظام واللائحة  المخالفات اىسيمة 

 ن( من النظام.و الأفعال الواردة في المادة )الرابعة والعشر  - 1
ليل، أو التحايل أو الخيانة، وكانت عن قصوود وعمد، أو ترتب ضوو الأفعال المرتبطة بالغش أو الت - 2

عليها ضوووووورر بالغ على صووووووحة الإنسووووووان، أو سوووووولامته، أو الصووووووحة العامة، أو البيئة، أو المرفق 
 .العام
 والأربعون:  الرابعةالمادة 

واللائحة    ىنة تنظر   النظام  أحكام  في  الفات  ، المضبوطة المخالفات    العقوبات،وإيقاع  النظر 
 وفق الآتي:  وتكون قواعد عملها 

وفق موووا تراه، ولهوووا أن تعقووود   لكترونيووواً إتعقووود اللجنوووة اجتمووواعووواتهوووا في المركز الرئيس للهيئوووة، أو   - 1
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 اجتماعاتها خارج الهيئة متى دعت الحاجة لذلك.
لا تنعقود اجتمواعوات اللجنوة إلا بحضووووووووووووووور أغلبيوة أعضووووووووووووووائهوا، على أن يكون من بينهم رئيس  - 2

 اللجنة أو سئبه.
تعد اجتماعات اللجنة ومداولاتها سوووووووووورية، ولا يجوز حضووووووووووور غير أعضووووووووووائها إلا بموافقة رئيس  - 3

 اللجنة.
، ومكانه، والحاضووووووووورون  هلكل اجتماع؛ يدُون فيه  ري  انعقاده، ووقتمحضوووووووووراً  يعد أمين اللجنة   - 4

فيه، والمخالفات المنظورة، والإجرا ات والوقائع المتداولة أثنا  الاجتماع، والقرارات الصوووووووووووووادرة، 
 ع من رئيس اللجنة أو سئبه، والأعضا  الحاضرين.ويوقّ 

 .لكترونياً إيجوز  رير محضر الاجتماع، ورفعه، وتوقيعه  - 5
 رئيس اللجنة تنظيم الأعمال والمهام بين الأعضا .على  - 6
 والأربعون:  الخامسةالمادة 

التعاون التام مع اللجنة    -والأشوووووخاص ذوي العلاقة -على كل من نسوووووبت إليه المخالفة  يجب  - 1
 في الكشف عن أي معلومات أو بياست تطلبها اللجنة. 

 للجنة الاطلاع على جميع المعلومات المتعلقة بالمخالفة؛ بما فيها المعلومات السرية. - 2
 تصدر اللجنة قرار إيقاع العقوبة متضمنًا الآتي:  - 3

 وبياسته الأساسية. ،اسم المخالف -أ
لمخوالفوة المرتكبوة، وملخص الوقوائع ذات االنص النظوامي الوذي تموت  والفتوه، ووصووووووووووووووف  -ب

 الصلة فيها، والدفوع المؤثرة المقدمة من المخالف، والرد عليها، ومنطوق القرار، وأسبابه. 
 رقم القرار و ريخه، وتوقيع رئيس اللجنة، أو سئبه. - ج
ا للإجرا ات   -د العقوبوووووة، وفقوووووً إيقووووواع  المخوووووالف في الاعتراض على قرار  النص على حق 

 المنظمة لذلك.
 أي إضافة ترل اللجنة مناسبتها.  -ه
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 لكترونيًا.إويجوز  رير القرار، ورفعه، وتوقيعه  - و
سفذة من  ري  صوووووووووووووودورها، ما لم   قراراتالتكون  يعتمد الرئيس التنفيذي للهيئة قرار اللجنة، و  - 4

 المحكمة الإدارية بوقف تنفيذها.يصدر أمر من 
من تلقا  نفسها أو بنا  على طلب المخالف تصحيح ما يقع في قرارها من أخطا  الهيئة  تتولى   - 5

 .تفسيرهالهيئة مادية، وإذا وقع غموض أو إيهام في القرار؛ فإن للمخالف أن يطلب من 
 

 

 : الأربعونو  السادسة المادة
  ريال عن كل اجتماع ألفي  (2000)اللجنة مكافأة قدرها  وأمين يصوووووووووووورف لرئيس وأعضووووووووووووا    - 1

 شهرياً لكل عضو. ( عشرين ألف ريال20.000زيد عن )تعلى ألا يحضره، 
 يشترط لاستحقاق مكافأة اللجنة توفر الآتي:  - 2

 أن تباشر اللجنة أعمالها خارج وقت الدوام الرسمي.  -أ
 لأعمال اللجنة.   ألا يكون الرئيس أو العضو متفرغاً  -ب            

 أحكام ختامية
 : والأربعون  السابعةالمادة 

الوسائل   العقوبات بإحدل  وإيقاع  المخالفات  النظر في  ىنة  أو  الهيئة  بقرارات  الإبلاغ  يتحقق 
 :الآتية 
 .الرسائل النصية المرسلة عبر الهاتف المحمول الموثق - 1
 .البريد الإلكتروني - 2
 الأنظمة الآلية الحكومية.أحد الحسابات المسجلة في أي من  - 3
 .البريد المسجل - 4
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 : والأربعون الثامنةالمادة 
بنا  على أحكام   ا تقدمه من خدماتابل المام الذي تتقاضاه الهيئة لميصدر اللس جدولًا للمق

 .النظام
 والأربعون:  التاسعةالمادة 

 .تنشر اللائحة في اىريدة الرسمية 


