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لتحقيــق  أعمالهــا  للعقــار  العامــة  الهيئــة  تواصــل 
مســتحضرةً   ،2030 المملكــة  رؤيــة  مســتهدفات 
أهميــة القطــاع العقــاري ودوره فــي الاقتصــاد الوطني 
ثــم  اللــه  مــن  وبفضــل  مجالاتهــا،  بمختلــف  والتنميــة 
بدعــم وتوجيــه القيــادة الرشــيدة _ أيدهــا اللــه _ شــهد 
الاقتصــاد الوطنــي مزيــدًا مــن النمــو والتقــدم وأصبحــت 
المملكــة العربيــة الســعودية تشــكل رقمًــا مهمــا فــي 
اقتصاديــات الــدول وتبــوأت موقعًــا مميــزًا علــى خارطــة 

العالمــي. الاقتصــاد 

محوريــاً  رافــداً  المملكــة  فــي  العقــاري  القطــاع  يُعــد 
للاقتصــاد الوطنــي، ويتخــذ موقعــاً رئيســياً فــي خارطــة 
كمــا  الهيئــة  جعــل  مــا  وهــو  الحكوميــة  المبــادرات 
تعزيــز  علــى  تعمــل  التقريــر  هــذا  ثنايــا  فــي  ســيأتي 
شــراكتها مــع كافــة أطــراف الســوق العقــاري ابتــداءً 
والقطــاع  العــام  والقطــاع  الحكوميــة  الجهــات  مــن 
والمُنشــآت  الأفــراد  مــن  بالممارســين  مــرورًا  الخــاص 
وانتهــاءً بالمســتفيد النهائــي مــن خــلال تطبيــق عــدد 
تســعى  التــي  والجهــود  والمبــادرات  البرامــج  مــن 
تحويــل  وهــو  الأهــم  الاســتراتيجي  الهــدف  لتحقيــق 
يتميــز  وجــاذب  حيــوي  قطــاع  إلــى  العقــاري  القطــاع 
واقتصادهــا  المملكــة  ريــادة  لتعزيــز  والابتــكار  بالثقــة 
علــى الصعيــد الإقليمــي والدولــي حيــث بلــغ اجمالــي 
حجــم الصفقــات العقاريــة فــي عــام 2022م آكثــر مــن 
 335 الايجاريــة  الســوق  حجــم  وبلــغ  ريــال  مليــار   333
مليــار ريــال لتمثــل بذلــك مســاهمة الأنشــطة العقاريــة 
بلغــت  فيمــا   ,%5.1 الإجمالــي  المحلــي  الناتــج  فــي 
المحلــي  الناتــج  فــي  العقاريــة  الأنشــطة  مســاهمة 
فــي   نشــاطها  عــن   %12.8 النفطــي  غيــر  الإجمالــي 
الربــع الثالــث  لعــام 2022م وفــق البيانــات الصــادرة مــن 

للإحصــاء. العامــة  الهيئــة 

ــةً  ــةً مهم ــد نقل ــه الحم ــام 2022 م ولل ــهد الع ــد ش لق
حيــث  العقاريــة  والتنظيمــات  التشــريعات  مجــال  فــي 
علــى  بالموافقــة  الــوزراء  مجلــس  قــرارات  صــدرت 
والوســاطة   ، للعقــار  العينــي  التســجيل  نظامــي 
يحظــى  الذيــن  والدعــم  للاهتمــام  امتــداداً  العقاريــة 
بهمــا القطــاع العقــاري فــي المملكــة؛ بهــدف زيــادة 
عــن  المعلومــات  دقــة  وتعزيــز  التملــك،  موثوقيــة 
العقــار، وحفــظ حقــوق المتعامليــن فــي القطــاع بمــا 
فــي  الطموحــة  الرؤيــة  برامــج  مســتهدفات  يحقــق 
وتعزيــز  العقاريــة،  الثــروة  وتنميــة  الرقمــي،  التحــول 
الجاذبيــة الاســتثمارية فــي القطــاع العقــاري والــذي 
المملكــة  فــي  الاقتصــاد  أركان  أهــم  مــن  واحــدًا  يُعــد 
العربيــة الســعودية، حيــث يرتبــط بتنميــة قطاعــات عــدة، 
ــة،  ــات الوطني ــم الصناع ــي دع ــر ف ــكل كبي ــهم بش ويس
إيجابًــا علــى  يُؤثــر  المحلــي، كمــا  الناتــج  بذلــك  ويرفــع 

عــام. بشــكل  التنميــة 

وفــــــــــــــي الختــــــــــام أتقـــــــــدم بالشكـــــر والعرفــــان
 لمقـــــــــــــــــــــام خـــــــادم الحـــــــرميـــــــــــن الشريفيـــــــــن 

الملك ســلمان بــن عبــد العزيــز آل ســعود، وسـمـو ولـي 
عهـــده الأميــن صاحـــب السمـــو الملكـــي الأميــر محمــــد 
ــى  ــه -علــ ــا اللــ ــز -أيدهمــ ــد العزيــ ــن عبــ ــلمان بــ ــن ســ بــ
الدعــــم الدائــــم، والعنايــــة المســتمرة فــي القطــــاع 
العقــــاري بمـــا يســـهم  فـي تنميتـــه والارتقـاء بـه، كمـا 
أشـــكر أعضـاء مجلـــس إدارة الهيئــة، والزملاء والزميلات 
منســوبي الهيئــــة علــــى جهودهــم المبذولــــة، ومــا 

تحقــق فــــي عــــام 2022م.

ماجد بن عبد الله الحقيل
وزير الشؤون البلدية والقروية والإسكان
رئيس مجلس إدارة الهيئة العامة للعقار 

كلمــــــــــــة 
رئيس مجلس 

الادارة
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اد م. عبد الله بن سعود الحمَّ
الرئيس التنفيذي 

للهيئة العامة للعقار

كلمـــــــــة 
الرئيــــــــــــس
التنفيــــــذي

للعقــار  العامــة  الهيئــة  عملــتْ  وتوفيقــه  اللــه  بحمــد 
فــــي  العقــــاري  القطــــاع  منظومــــة  تطويــــر  علــى 
بهــا،  الـــمُناطة  مســؤوليتها  مــن  انطلاقًــا  المملكــــة 
الاســتراتيجية  مســتهدفات  لتحقيــق  والســعي 
الهيئــة  انتقلــت  وقــد  العقــــاري،  للقطــــاع  الشــــاملة 
خــلال هــذا العــام مــن مرحلــة التأســيس إلــى مرحلــة 
التمكيــن فبعــد الجهــود التــي تمــت لتأســيس عمــل 
خــلال  والتشــريعية  التنظيميــة  بنيتهــا  و  الهيئــة 
ســنواتها الأربعــة الســابقة، شــهد عامهــا الخامــس 

مســيرتها: فــي  هامتيــن  خطوتيــن   2022

التــي  العقاريــة  الأنظمــة  أهــم  صــدور  أولهمــا: 
الهيئــة  أهــداف  تحقيــق  فــي  اللــه  بــأذن  ستســاهم 
تطويــر  فــي  الفاعلــة  المســاهمة  مــن  وتمكينهــا 
القطــاع العقــاري مــن جهــة وإدارتــه مــن جهــة أخــرى؛ 
الوســاطة  ونظــام  للعقــار  العينــي  التســجيل  نظــام 

يــة.   العقار

الأعمــال  إتمــام  مــن  العــام  هــذا  تــم  مــا  ثانيهمــا: 
بنقــل الأنشــطة العقاريــة  الرقميــة والتقنيــة الخاصــة 
مــن وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة والإســكان إلــى 

للعقــار.  العامــة  الهيئــة 

ــة  ــة العامــ ــرز أعمــال الهيئــ ويســتعرض هــذا التقريــر أبــ
الخطــة  أهـــداف  تحقيـــق  إلــى  والراميــة  للعقــار، 
الاســتراتيجية الشــــاملة للقطــــاع العقــــاري، وتنظيمه 
ــل  ــه، والعمـ ــتثمار فيــ ــجيع الاس ــه، وتش ــع كفاءت ورفــ
أداء  وتطويــر  والتشــريعات،  الأنظمــة  اقتــراح  علـــى 
أهــم  التقريــر  يبــرز  كمــا  فيــه،  العاملــــة  المنشـــآت 
ــت  ــث بلغ ــام حي ــذا الع ــلال ه ــت خ ــي تحقق ــزات الت المنج
وحققــت    ،%  88 الإيجــار  عقــود  فــي  النمــو  نســبة 

  ،%  127 قــدرة  نمــواً  المفــرزة  الوحــدات  زيــادة  نســبة 
مــن  أكثــر  وتصحيــح  ضبــط   2022 العــام  شــهد  كمــا 

عقــاري إعــلان   148,000

الســوق  تطويــر  علــى  نعمــل   _ الهيئــة  فــي   _ إننــا 
العقــاري ورســم مســتقبله القريــب ليــوازي التطلعــات 
ويواكــب مــا وصلــت إليــه المملكــة العربيــة الســعودية 
مــن نهضــة شــاملة فــي كافة المجــالات في ظــل قيادة 
رشــيدة ورؤيــة طموحــة ســديدة، ونعمــل مــع كافــة 
شــركائنا مــن القطــاع الحكومــي والقطــاع العقــاري 
علــى بنــاء منظومــة فاعلــة ترتقــي بتنظيــم الســوق 
العقــاري وتطويــره وتجويــد خدماتــه، وتطبيــق أنظمــة 
عقاريــة متكاملــة تســتند إلــى أســس علميــة وعمليــة.

للقطــاع  نوعيــة  نقــلات  مــن  تحقــق  مــا  بــأنَّ  ونؤكــد 
ــن  ــم يك ــعودية ل ــة الس ــة العربي ــي المملك ــاري ف العق
ليتحقــق لــولا فضــل اللــه وتوفيقــه ثــم تلــك الرعايــة 
الكريمـــــــــــة والدعــــــــــم غيـــــــــــــر المحــــــــــدود مـــــــــن 
لـــــــــــــدن سيـــــــدي خـــــــــادم الحرميـــــــن الشــريفيـــــن 
الملــــك ســــلمان بــن عبــد العزيــز، وســــمو ولــي عهــده 
ــن  ــد بــ ــر محمــ ــي الأمي ــمو الملكــ ــب الســ ــن صاحــ الأمي
ســــلمان- حفظهمــــا اللــــه-، والمتابعــة المباشــرة مــن 
ــس،  ــاء المجلــ ــس الإدارة، وأعضــ ــس مجلــ ــي رئيــ معال
والعمــل الحثيــث الــذي يقــوم بــه الزمــلاء والزميــلات 
منســوبي الهيئــة ،وتواصــل الشــركاء وملاحظاتهــم  

. ومقترحاتهــم 

 سائلين الله التوفيق والسداد .
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مجلس الإدارة

نصـــت المـــادة الرابعـــة مـــن تنظيم الهيئة الصادر بقـــرار مجلـس 
الـــوزراء رقـــم )239 ( وتاريـــخ 25 / 4/  1438ه والمعدل بقرار 
ــى أن  ــخ  1443/1/23هـــ، علـ ــم )69( وتاري ــوزراء رق ــس ال مجل
يكـــون للهيئـــة مجلــــس إدارة برئاســــة الوزيــــر وعضويــــة كل 
“الشــؤون  وزارات:  عــــن  وممثليــــن  التنفيــذي  الرئيــس  مــــن: 
البلديــة والقرويــة والإســكان، والعــــدل، والماليــــة ، والاقتصــاد 
ــة،   ــارات الدول ــة لعق ــة العام ــتثمار ،والهيئ ــط، و الاس والتخطيـ
الجيومكانيــة،  والمعلومــات  للمســاحة  العامــة  والهيئــة 
ــاص ذوي علاقــة  ــاع الخـ ــن القطـ ــاء مـ ــة إلــى ثلاثــة أعضـ إضافـ
نون بقـــرار مـــن مجلـــس الـــوزراء؛ بنـــاء على  بنشـــاط  الهيئـــة، يعيَّ
اقتـــراح مــن الوزيــر، وتكــون عضويتهــــم لمـــدة ثــلاث ســــنوات 
قابلــــة للتجديـــد مــــرة واحــــدة، ويجـــب ألا تقــــل مرتبـــة ممثلـــي 
الأجهزة الحكوميـــة عـــن المرتبة الرابعة عشـرة أو مـا يعادلهـا. 

ممثل الهيئة العامة لعقارات الدولة

أ. حمزة بن عبد العزيز العسكر
ممثل وزارة الاقتصاد والتخطيط 

أ. راكان بن عبدالله آل الشيخ

الرئيس التنفيذي للهيئة العامة للعقار

م. عبدالله بن سعود الحماد

ممثل وزارة الاستثمار

أ. فهد بن منصور الهاشم

ممثل عن القطاع الخاص

د. بدر بن ابراهيم بن سعيدان 

ممثل الهيئة العامة للمساحة والمعلومات الجيومكانية

د. محمد بن يحيى آل صايل
ممثل وزارة المالية

م. طارق بن عبدالله الشهيب

ممثل عن القطاع الخاص

أ. عجلان بن سعد بن عجلان

ممثل عن القطاع الخاص

أ. عبد العزيز محمد السبيعي

ممثل وزارة الشوؤن البلدية والقروية والإسكان 

معالي م. عبدالله بن محمد البدير

ممثل وزارة العدل

أ. عبدالله بن عدنان السليمي
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المقدمة
1.4

وفــــقاً للمــادة 29 مــن نظــام مجلـــــس الـــــوزراء، الصـــــادر 
ــخ 3 / 3/ 1414هـــ،  ــم )أ/13( وتاريــــ ــي رقــــ ــر الملكــــ بالأم
التــي تنــص “علــى جميــع الــوزارات والأجهــزة الحكوميــة 
الأخــرى أن ترفــع إلــى رئيــس مجلــس الــوزراء خــلال تســعين 
ــن  ــه م ــا حققت ــرًا عم ــة تقري ــنة مالي ــة كل س ــن بداي ــا م يومً
إنجــازات”.  أُعــدَّ التقريـــــر الســـــنوي للهيئـــــة العامــة للعقــار؛ 
ليســـــتعرض مـــا حققتـــــه الهيئة مـــن إنجازات خلال العـــام 
الاســتراتيجي  التوجــه  التقريـــــر  ويســـــتعرض  الماضـــــي، 
المبـــــادرات  يتنــاول  كمــا  العمــــــل.  ومجـــــالات  للهيئـــــة 
كل  وأهـــــداف  الهيئــة،  أطلقتهــا  التـــــي  والمشـــــاريع 
مشـــــروع.  كمــا يســتعرض التقريــر أعمــال الهيئــة فــي 
ــاءً  ــا بن ــل اختصاصاته ــد تعدي ــار؛ بع ــي للعق ــجيل العين التس
علــى الأمــر الســامي الكريــم، بشــأن قيــام الهيئــة بإنفــاذ 
ــابقة  ــا الس ــة لاختصاصاته ــار إضاف ــي للعق ــجيل العين التس
بعــد صــدور تعديــل نظــام التســجيل العينــي للعقــار، ويبيــن 
التقريــر أعمــال الهيئــة فــي تنظيــم القطــاع العقــاري غيــر 
الحكومــي؛ ومواءمــة الأعمــال مــع رؤيــة المملكــة 2030.
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التعريفات

برنامج فرز الوحدات العقاريةمنصة المؤشرات العقارية

برنامج ملّاكمركز التحكيم العقاري

الوساطة العقاريةبرنامج  إيجار

العقاريــة  المؤشــرات  معلومــات  توفــر  رقميــة  منصــة 
فــي  النســبي  التغيــر  وتبيــن   ، الســعرية  وغيــر  الســعرية 
متوســط ســعر أو مســاحة العقــار وتُحــدث بشــكل دوري.

هــو برنامــج يمكــن مالــك العقــار مــن فــرز أو إعــادة فــرز العقــار 
أو المجمــع العقــاري إلــى عــدة وحــدات عقاريــة ولــكل وحــدة 

صــك ملكية مســتقل.

موافقــة  بصـــــدور  العقـــــاري  التحكيــــم  مركــــــز  أســس 
تاريــخ  فــي  الســعودية  التحكيــم  لمراكــز  الدائمــة  اللجنــة 
1440/4/9 هـــ وهــو يعنــى بالنظــر فــي النزاعــات العقاريــة 
ولتشــجيع  النزاعــات  لفــض  البديلــة  الوســائل  أحــد  ليكــون 
الصلــح اســاهما فــي خفــض النزاعــات الــواردة الــى المحاكم.

برنامــج يمكــن المــلاك مــن إنشــاء جمعيــة تضــم جميــع ملاك 
الوحــدات العقاريــة ذات الأجــزاء المشــتركة حيــث تســهل 

لهــم الوصــول للخدمــات والتواصــل والتنظيــم.

إلــى تنظيــم قطــاع  شــبكة إلكترونيــة متكاملــة تهــدف 
الســعودية  العربيــة  المملكــة  فــي  العقــاري  الإيجــار 
المســتأجر،   ( الإيجاريــة  العمليــة  أطــراف  حقــوق  وحفــظ 
المؤجــر، الوســيط العقــاري ( تقــدم مجموعــه مــن الحلــول 
ــاري  ــاع العق ــر القط ــي تطوي ــهم ف ــي تس ــة الت الإلكتروني
بالقطــاع  التــوازن  بمــا يحقــق  وتنظيمــه وتيســير أعمالــه 

المتعامليــن فيــه. بيــن  الثقــه  وتحقــق 

ممارســة نشــاط التوســط فــي إتمــام صفقــة عقاريــة بيــن 
أطرافهــا؛ وذلــك مقابــل الحصــول علــى عمولــة. ويشــمل 
التقنيــة؛  وســائل  خــلال  مــن  الإلكترونيــة  الوســاطة  ذلــك 
الاجتماعــي  التواصــل  ومنصــات  الإلكترونيــة  كالمواقــع 

ونحوهــا.

السجل العقاري

المساهمات العقارية

مجموعــة وثائــق تبيــن أوصــاف العقــار وموقعــه وحالتــه 
والتزامــات،  حقــوق  مــن  يتبعــه  ومــا  والنظاميــة،  الماديــة 
الوثائــق  ضــوء  فــي  ذلــك،  علــى  تطــرأ  التــي  والتعديــلات 

نظامــاً. المعتبــرة 

المســاهمة العقاريــة هــي مشــروع تطوير عقاري يشــترك 
فيــه مجموعــه مــن الأشــخاص لاجــل تحقيــق منفعــة، ويكون 
ذلــك بتملــك ارض خــام وتطويرهــا وتقســيمها الــى ســكنية 
المســاهمة:  وانهــاء  بيعهــا  ثــم  كليهمــا  أو  تجاريــة  أو 

ولايشــمل ذلــك الصناديــق الاســتثمارية العقاريــة.

5.1
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6.1
أداء القطـــاع العقاري الملخــــص التنفيـــــذي

خـــــــــلال 2022 
جهـــود  الســـنوي  التقريـــر  يســـتعرض 
المنصـــرم  عامهـــا  خـــلال  الهيئـــة 
الأربـــع  الركائـــز  حـــول  تمحـــورت  والتـــي 
للقطـــاع  الشـــاملة  للاســـتراتيجية 
الركيـــزة  ؛ فعلـــى مســـتوى  العقـــاري 
الأولى ؛ حوكمـــــة القطـــــاع العقـــــاري 
اســـتمر عمل الهيئة على بناء الشراكات 
الاســـتراتيجية مـــع الجهـــات الحكومية 
وإعـــداد   ، الهيئـــة  بعمـــل  العلاقـــة  ذات 
عدد من المعاييـــر والضوابط التنظيمية 
لعدد مـــن المنتجات والخدمـــات وإتمام 
الأعمال الرقمية والتقنيـــة الخاصة بنقل 
الأنشـــطة العقاريـــة  ، والربـــط التقنـــي 
واعتمـــاد  وبنـــاء   ، بلـــدي  منصـــة  مـــع 
قـــرارات  لتنفيـــذ  التفصيلـــي  الهيـــكل 
مجلـــس الـــوزراء في التحـــول رقم )69( 
وتأســـيس   ، ه    1443  1-23 بتاريـــخ 
مكتـــب لإدارة البيانـــات ، وغيرها . وعلى 
تمكيـــــن  الثانيـــة؛  الركيـــزة  مســـتوى 
واســـــتدامة القطـــــاع فقد بدأت الهيئة 
بتطبيـــق قواعد الامتثـــال على المنصات 
مؤشـــر  ورفـــع  الإلكترونيـــة  العقاريـــة 

وتحديث  العقاريـــة،  للأنشـــطة  الامتثال 
التصنيـــف  فـــي  العقاريـــة  الأنشـــطة 
الوطني للأنشـــطة الاقتصادية، وإنشاء 
الســـيبراني  للأمـــن  مســـتقلة  إدارة 
جهـــود  أهـــم  تمثلـــت  كمـــا  وغيرهـــا. 
الهيئـــة فـــي الركيـــزة الثالثـــة؛ فاعليـــة 
الســـوق فـــي صـــدور نظـــام التســـجيل 
التنفيذيـــة،  واللائحـــة  للعقـــار  العينـــي 
العقاريـــة،  الوســـاطة  نظـــام  وصـــدور 
ســـكني  مســـتفيدي  بيانـــات  ونقـــل 
أعمـــال  واســـتمرار  مـــلاك،  لمنصـــة 
الشـــراكة مـــع اتحاد الغرف الســـعودية 
لإشـــراك القطـــاع الخـــاص فـــي تطويـــر 
الركيـــزة  مســـتوى  وعلـــى  القطـــاع. 
الرابعـــة؛ خدمـــة الشـــركاء فقـــد عملت 
عـــدة  وإطـــلاق  تطويـــر  علـــى  الهيئـــة 
خدمـــات تســـاهم فـــي رفع مســـتوى 
جـــودة الأعمـــال إضافة إلى المشـــاركة 
ونشـــر  المتخصصـــة  الفعاليـــات  فـــي 
أعمـــال  فـــي  والاســـتمرار  الوعـــي، 

المتخصـــص.  العقـــاري  التدريـــب 

الصفقـــات 	  حجـــم  اجمالـــي  بلـــغ 
العقــــاريــــــــة علـــــــى مستـــوى 
المملكة فـــي نهاية 2022 اكثر 
مـــن 333 مليار ريال ســـعودي و 
صفقـــة  الـــف   310 يقـــارب  عـــدد 
منهـــا  الآعلـــى  النصيـــب  وكان   ،
لصالـــح منطقة الريـــاض بما يمثل 

.%  40

مـــا 	  الســـكنية  الأراضـــي  مثلـــت 
بينمـــا   ، منهـــا   %  38 نســـبته 
مثلـــت الأراضـــي التجارية 32 % 

، مثلت الفلل 17 % بينمـــــــا كـان 
نصيـــــب الشقــــــــق 10 %.

النشـــاط 	  آخـــر  صعيـــد  علـــى 
العقـــاري في ســـوق الايجار بلغ 
اجمالي حجـــم القطـــاع أكثر من 
335 مليار ريـــال ، و مثلت العقود 
الســـكنية ما نســـبته 70 % من 
حجم السوق ، بينما كان نصيـــــــب 

.% 30 التجاريــــة  العقــــــــود 

21
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أبرز ما حققته الهيئة خلال عام 2022م

% 88% 48

% 127% 96

% 70% 58

148 ألف

زيـــادة فـــي عـــدد العقـــود الســـكنية الموثقـــة فـــي 
شـــبكة ايجار بنســـبة  88 %  لتصل إلـــى  1,890,214 
مقارنـــة بما تـــم تحقيقه خـــلال عـــام 2021م والذي 
بلغ عدد العقود الســـكنية الموثقة فيه 1,001,266.

 زيـــادة بنســـبة 48 % فـــي  عـــدد المرخصيـــن الأفراد  
ضمن خدمة معلـــن  ليبلغ العدد الإجمالـــي المرخصين 

الأفـــراد  87,850.

زيـــادة بنســـبة 127 %  في الوحـــدات المفـــرزة لتصل 
إلـــى     90,275 وحـــدة مفـــرزة مقارنة بعـــدد الوحدات 
المفرزة والتي بلغ عددهـــا 39,675 خلال عام 2021م.

الخدمـــات  عـــن   المســـتفيدين  رضـــى  نســـبة  زيـــادة 
المقدمـــة مـــن الهيئـــة لتصـــل إلـــى 96 % مقارنـــة 

ســـنة2021م. فـــي   %  87 بنســـبة 

زيـــادة بنســـبة 70 % للجمعيـــات المعتمـــدة ضمـــن 
برنامـــج مـــلاك لتصـــل إلـــى 5,104 جمعيـــة معتمـــدة
مقارنة بما تم تحقيقه خلال عـــــام 2021م والــــــذي 
بلــــــغ عـــــــدد الجمعيـــــات المعتمـــــــدة فيــــــه 3,001 

جمعية معتمدة.

نمـــو بنســـبة 58 % في  عـــدد المرخصين للمنشـــآت  
ضمن خدمة معلـــن  ليبلغ العدد الإجمالـــي للمرخصين   

منشآة.  10,193

فـــي  أعـــلان   148,000 مـــن  أكثـــر  وتصحيـــح  ضبـــط 
الإلكترونيـــة. الأعلانيـــة  المنصـــات 
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أبرز ما حققته الهيئة خلال عام 2022م

21 اتفاقية

567 هجمة

1261 بلاغاً

7,290 جمعية

توقيـــع 21 اتفاقيـــة ومذكـــرة تفاهم لدعـــم أعمال 
التســـجيل العينـــي للعقار.

التصدي  لعـدد 567 هجمـــة سيبرانيـــة علـــى الهيئــة.

معالجة 1,261 بلاغاً واردة إلى مركز خدمة الشركاء.

مطابقة أكثر من 7,290 جمعية لبرنامج ملاك.

600 معالجة

3 شراكات

50 منصة

معالجة وإغـــلاق أكثر مـــن 600 بلاغ تتعلـــق بالرقابة 
والامتثال.

وزارة   : مـــع  جديـــدة  اســـتراتيجية  شـــراكات   3 عقـــد 
الشـــؤون البلديـــة والقرويـــة والإســـكان، وزارة البيئة 
والميـــاه والزراعة ، الهيئة العامة للمنشـــآت الصغيرة 
والمتوســـطة لدعم قدرات القطـــاع والمتعاملين به.

عقاريـــة  منصـــــة   50 مــــــــن  أكثــــــــر  مــــــــع  الربــــــــط 
. نيـــة و لكتر إ

25
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المعلومات الجيومكانية

المركز السعودي للتحكيم 
العقاري

الخدمات المشتركة

المعهد العقاري السعودي

البوابـــة 	  فـــي  والاســـتعلام  البحـــث  خدمـــات  إطـــلاق 
مـــن: لـــكل  الجيومكانيـــة 

            - مخططات سكني
            - مشاريع سكني
            - الأراضي البيضاء

تحكيم 575 نزاعاً	 
إصدار  80 وثيقة صلح 	 
إصدار 5 قرارات تحكيمية	 
إقامة 6 دورات تدريبية	 

البـــدء في مشـــروع  التحول من الاســـاس النقـــدي  إلى 	 
أســـاس الاستحقاق

طرح 105 مشاريع بقيمة إجمالية بلغت 53 مليون ريال	 
بلغت الإشغال على الوظائف المعتمدة  99 %	 

إجمالي المتدربين 15,813 	 
تنفيذ 742دورة تدريبية 	 
إجمالي إيرادات المعهد لعام 2022م     	 

            9,553,141.17  ريال  

التنظيمات

صدور نظام التسجيل العيني للعقار ولائحته التنفيذية	 
صدور نظام الوساطة العقارية	 
صـــدور قواعـــد عمـــل لجنـــة النظـــر فـــي مخالفـــات نظام 	 

العينـــي التســـجيل 
اعتماد نماذج التسجيل العيني للعقار	 
انطـــلاق أعمال التصوير الجوي في المدن المســـتهدفة 	 

العيني للتسجيل 
إعداد حوكمة أعمال لجنة النظر في التظلمات	 
إعداد وحوكمة اللجان التنفيذية للمناطق	 

تابع  الملخص التنفيذي  
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مهام الهيئة

لمحة عامة عن الهيئة وأهدافها.

اقتــــــراح الأنظمــــــــة واللـــوائـــــــح 
والسيـــــاســــــات ذات العــلاقـــــة 
بالأنشطة العقارية، والرفـع بهــا 
لاستكمــال مـا يلزم في شأنها.

متابعـــة تنفيـــذ الاتفاقيـــات ذات 
بيـــن  المبرمـــة  بالعقـــار  الصلـــة 
المملكـــــة والـــــــدول الأخــــــــرى.

إنشــاء بوابـــة إلكترونيـــة تحـــوي 
قواعــــد معلومــــات للأنشطــــــة 
العقارية سـواءً المتوافــرة لــدى 
الهيئة أو الجهات الأخرى المعنية.

الترخيص للأنشطة العقارية 
والإشراف عليها.

إجـــراءات  مـــن  يلـــزم  مـــا  اتخـــاذ 
لتحديـــد المنطقـــة، أو المناطـــق 
العقارية التي يبـــدأ فيها تطبيق 
نظام التســـجيل العينـــي للعقار.

وضع المعايير الخاصة بالأنشطة 
العقارية.

العقاريـــة  المعـــارض  تنظيـــم 
ذات  الجهـــات  مـــع  بالتنســـيق 

. قـــة لعلا ا

التنسيق مع الأجهزة المعنية من 
أجل ضمـــان تكامل البنـــى التحتية 
الأهـــداف  وتحقيـــق  للعقـــارات، 
والإســـتراتيجيات  والسياســـــــات 

الوطنيـــة ذات العلاقـــة.

إجــــــــراء البحـــــــوث والـدراســــــات 
والإحصــاءات في مجال الأنشطة 

العقــاريـــة.

المقابـــل  تحديـــد  أســـس  وضـــع 
المالـــي للأنشـــطة العقارية بما 

لا يخـــل بقواعـــد المنافســـة.

فـــي  الاســـتثمار  تشـــجيع 
وتوفيـــر  العقاريـــة،  الأنشـــطة 
للمنافســـة  المناســـبة  البيئـــة 
العادلة فـــي القطـــاع العقاري.

والنـــدوات  المؤتمـــرات  عقـــد 
بمجـــالات  المتعلقـــة  واللقـــاءات 

الهيئـــة. عمـــل 

تمثيل المملكـــة في المنظمات 
والإقليمية،  الدولية  والمنتديات 

باختصاصها. العلاقة  ذات 

لممارســـة  اللازمة  الخطط  وضع 
علـــى  والإشـــراف  اختصاصاتهـــا 

. ها تنفيذ

إنشـــاء مراكـــز تدريـــب ذات صلـــة 
للإجراءات  وفقـــاً  باختصاصاتهـــا، 

النظاميـــة.

نشـــر الوعـــي بأنظمـــة القطـــاع 
وأنشـــطته. العقـــاري 

التـــي  الخدمـــات  بعـــض  إســـناد 
تقدمهـــا إلـــى القطـــاع الخاص، 

النظاميـــة.  للإجـــراءات  وفقـــاً 

العمــــل علــــــى توفـــــر  التـــدريب 
والتـــأهيــــل اللازميــــن للمرخـــص 
لهــم بمزاولة الأنشطة العقارية 

وللعامليــن في هذه الأنشطة.

القطـــاع  مؤشـــــــرات  مــراقبـــــة 
العقــــاري؛ بما يحقق الاســـتقرار 

ن. والتــــواز

وضـــع الضوابط اللازمـــة لتنظيم 
والرقابـــة  العقاريـــة  الإعلانـــات 
بالتنســـيق مـــع الجهات  عليهـــا 

العلاقـــة. ذات 

انبثقت الهيئة العامة للعقار من برنامج الإسكان كأحد مستهدفات رؤية المملكة 2030 بموجب قرار مجلس الوزراء رقم 239 بتاريخ
 25 /4 / 1438هــــ، بهـــدف تنظيم النشـــاط العقاري غير الحكومي والإشـــراف عليه وتطويره لرفع كفاءته وتشـــجيع الاســـتثمار فيه بما يتفق مع 

أهـــداف التنمية الاقتصاديـــة، إضافة إلى تنظيم التســـجيل العيني للعقار . 

2.1  المقدمة
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تســعى الهيئــة العامــة للعقــار  وانطلاقــاً مــن 
دورهــا فــي دعــم وتنظيــم النشــاط العقــاري 
كفاءتــه  لرفــع  وتطويــره  الحكومــي  غيــر 
مــع  يتفــق  بمــا  فيــه  الاســتثمار  وتشــجيع 
والاجتماعيــة،  الاقتصاديــة  التنميــة  أهــداف 
ورفــع  العقــاري  القطــاع  أداء  تحســين  إلــى 
بمــا  المحلــي،  الناتــج  فــي  مســاهمته 
يواكــب مســتهدفات رؤيــة المملكــة 2030، 
العقــاري. للقطــاع  الوطنيــة  والاســتراتيجية 

ــر الســنوي ليســلّط الضــوء  ويأتــي هــذا التقري
علــى أبــرز مــا حققتــه الهيئــة العامــة للعقــار 
ومشــاريع  مبــادرات  مــن   2022 عــام  خــلال 
قائمــة  الأول  البــاب  تضمــن  حيــث  وأعمــال، 
بقطــاع  الخاصــة  بالمصطلحــات  تعريفيــة 
أعمــال  أبــرز  حــول  تنفيذيًــا  وملخصًــا  العقــار، 
ــا  ــاب )2( عرضًــا تفصيليً ــاول الب ــة. فيمــا تن الهيئ
لأبــرز إنجــازات ومبــادرات الهيئــة، مــرورًا بالتوجــه 
إلــى  وصــولًا  أدائهــا،  وموجــز  الاســتراتيجي 
الأعمــال والإنجــازات التشــغيلية والرأســمالية، 
مــن حيــث بنــاء القــدرات البشــرية وتطويرهــا، 

الغرض من التقرير وأهميته 
عــة منــه والأهـــداف المتوقَّ

أو  قامــت  التــي  والفعاليــات  والأنشــطة 
شــاركت فيهـــا الهيئـــــة العامــة  للعقـــار .

أمــا البــاب )3( فقــد خُصــص للوضــع الراهــن 
مــن حيــث التنظيــم الإداري، ووضــع القــوى 
البشــرية، والوضــع المالــي، وكذلــك وضــع 
للهيئــة،  التابعــة  والممتلــكات  المبانــي 

والملاحــق. للجــداول  بالإضافــة 

نأمــل أن يعبّــر التقريــر عمــا قدمتــه الهيئــة 
فــي  2022م،  عــام  خــلال  للعقــار  العامــة 
ظــل الدعــم والرعايــة مــن القيــادة  الرشــيدة، 
لتحقيــق  الهيئــة  ســعي  إطــار  وفــي 
 ،2030 المملكــة  رؤيــة  مســتهدفات 
ــاري  ــاملة للقطــاع العق ــتراتيجية الش والاس
والراميــة إلــى أن  يكــون القطــاع العقــاري 
فــي المملكــة  قطاعــاً حيويــاً وجاذبــاً ويتميــز 

والابتــكار. بالثقــة 

يــة  اعتمــد التقريــر علــى حصــر البيانــات الكمِّ
الإحصائــي  المنهجيــن  واتبــاع  والنوعيــة، 
الهيئــة،  أداء  جوانــب  لعــرض  والوصفــي 
وتصنيــف وتحليــل البيانــات لعــرض المنجــزات 

التحديــات. وصياغــة 

التقريــر  هــذا  بنــاء  فــي  الاعتمــاد  تــم  وقــد 
علــى دليــل إعــداد التقاريــر الســنوية للأجهــزة 
العامــة الصــادر مــن المركــز الوطنــي لقيــاس 
صــدر  والــذي  »أداء«،  العامــة  الأجهــزة  أداء 
وتاريــخ   233 رقــم  الــوزراء  مجلــس  قــرار 
1443/4/18هـــ بالموافقــة عليــه، وذلــك بنــاءً 
ــم 22364  ــم رق ــامي الكري ــر الس ــى الأم عل
بتكليــف  القاضــي  1438/5/13هـــ   وتاريــخ  
المركــز باقتــراح القواعــد والمعاييــر والنمــاذج 
والمنهجيــات والأدوات اللازمــة لبنــاء التقاريــر 
الســنوية التــي ينبغــي أن تلتــزم بهــا الأجهــزة 
العامــة عنــد إعــداد تقاريرهــا الســنوية، وفقــاً 

ــوزراء. ــس ال ــام مجل ــن نظ ــادة 29 م للم

منهجية إعداد التقرير

اشتمل التقرير على ثلاثة أجزاء رئيسة هي:

القسم التمهيدي. 1
التقرير التفصيلي. 2
نظرة عامة على الوضع الراهن للهيئة. 3

الثلاثــة  رئيــس مــن هــذه الأجــزاء  جــزء  وانــدرج تحــت كل 
ــدول  ــي »ج ــل ف ــو مفصَّ ــا ه ــة كم ــود الفرعي ــن البن ــدد م ع

المحتويــات« مــن هــذا التقريــر.

الأجزاء التي يشتمل عليها
 متن التقرير
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2.2  التوجه الاستراتيجي
تعمــل الهيئــة وفــق التوجــه العــام لاختصاصاتهــا  دورا 
محوريــاً فــي رؤيــة المملكــة 2030 مــن خــلال اســتهداف 
ــي  ــاهمته ف ــادة مس ــاري وزي ــاع العق ــين أداء القط تحس
ــج  ــم النات ــة ودع ــة والاقتصادي ــة الاجتماعي ــق التنمي تحقي
المحلــي الإجمالــي للمملكــة ، وفــي هــذا الســياق تــم 
اعتمــاد الاســتراتيجية الشــاملة للقطــاع العقــاري بقــرار 
مجلــس الــوزارء رقــم )252( فــي 1442/04/23هـــ وقــد 

ــي: ــية ه ــز أساس ــة ركائ ــى أربع ــتراتيجية عل ــت الاس بني

 حوكمة القطاع	 
تمكين واستدامة القطاع	 
 فعالية السوق	 
  خدمة الشركاء	 

تعظيــم  فــي  أساســية  لبنــة  الركائــز  هــذه  وتشــكل 
طريــق  عــن  العقــاري  القطــاع  مــن  المتحققــة  القيمــة 
ومســتدام  بالشــفافية  يمتــاز   ، منظــم  عقــاري  قطــاع 
ــاركين ،  ــة للمش ــح الثق ــاذب يمن ــوي وج ــوق حي ــق س ،وخل
إضافــة إلــى تقديــم خدمــات مبتكــرة وتوطيــد العلاقــة 

والمســتفيد. المســتثمر  بيــن 

ويتم تحقيقها من خلال 18 
مبادرة استراتيجية:

وترتبط بـأربعة أهداف استراتيجية:

إنشاء قاعدة بيانات للقطاع العقاري 1
تطوير الإشراف على التدريب ووضع معايير 2

التأهيل والاعتماد والتصنيف 
إنشاء مركز  للتحكيم العقاري3
وضع خطة استدامة الأصول العقارية4
تفعيل نظام جمعيات الملاك 5
إنشاء سجل مركزي للأراضي والممتلكات6
إنشاء آلية للتدقيق والتطبيق7

قطاع عقاري منظم1

قطاع عقاري شفاف ومستدام2

3
سوق حيوي وجاذب يمنح الثقة 

للمشاركين

4
تقديم خدمات مبتكرة وتوطيد

العلاقة بين المستثمر والمستفيد

توحيد ورقمنه عمليات وأنشطة تسجيل 8
الأراضي والممتلكات

إنشاء بوابة الشركاء9
تنظيم آليات مراقبة الإيجار10
تنظيم عمليات التخطيط والموافقة11

تعديل نظام ووضع ضوابط واشتراطات تملك 12
غير السعوديين للعقار

تنظيم وتطوير اللوائح لخدمة مشاريع البيع 13
على الخارطة والمساهمات العقارية

تطوير إجراءات وسياسات لحل النزاعات 14
العقارية

تنظيم حماية الحقوق العقارية15
التنظيم والإشراف على الأنشطة العقارية16
تنظيم أنشطة المبيعات والتسويق 17

للمشروعات العقارية
تطوير نظام الرسوم والضرائب على القطاع 18

العقاري
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مشــروع  علــى  العمــل  حاليــاً  يجــري  أنــه  الإشــارة  وتجــدر 
العقــاري  للقطــاع  الشــاملة  الاســتراتيجية  تحســين 
للقطــاع  ومســتحدثات  متغيــرات  عــدة  مــع  لموائمتهــا 
والأنشــطة  الجديــدة  التشــريعات  و  كالأنظمــة  العقــاري 
العقاريــة القائمــة التــي  تــم نقلهــا تحــت اشــراف الهيئــة، 
ــاءً علــى أفضــل الممارســات العالميــة والفجــوات  والتــي بن
الحاليــة للقطــاع والتي ســيتم اقتــراح عدة حلــول لمواجهة 
مبــادرات  عمــل  اطــار  تحديــث  ســيتم  كمــا  التحديــات، 
بالإضافــة  العقــاري  للقطــاع  الشــاملة  الاســتراتيجية 
ــاريع  ــتحداث مش ــم اس ــن ث ــا، وم ــة له ــداول الزمني ــى الج إل
اســتراتيجية جديــدة والتــي ســيتم ربطهــا اســتراتيجياً مــع 
المبــادرات والمؤشــرات الخاصــة وبنــاء علــى ذلــك ســيتم 
اســتحداث آليــة القيــاس المناســبة للانجــاز لتكــون مرتبطــة 

بشــكل أكبــر مــع الأثــر الاســتراتيجي للقطــاع.
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المبادرات الركيزة

التنظيم والإشراف على الأنشطة العقارية  حوكمة القطاع 

إنشاء قاعدة بيانات القطاع العقاري

تمكين واستدامة القطاع العقاري

تطوير نظام الرسوم والضرائب على القطاع العقاري

تطوير الإشراف على التدريب ووضع معايير التأهيل والاعتماد والتصنيف 
لجميع المتخصصين في مجال العقارات

وضع خطة استدامة الأصول العقارية

تفعيل نظام اتحاد الملاك

إنشاء سجل مركزي للأراضي والممتلكات

تعديل نظام تملك غير السعوديين للعقار واستثماره ووضع ضوابط فاعلية السوق 
واشتراطات في مناطق مستهدفة بالتطوير

إنشاء آلية للتدقيق والتطبيق

المبادرات الركيزة

تطوير إجراءات وسياسات لحل النزاعات العقارية

خدمة الشركاء 

إنشاء مركز التحكيم العقاري

توحيد ورقمنة عمليات وأنشطة تسجيل الأراضي والممتلكات

تنظيم أنشطة المبيعات والتسويق للمشروعات العقارية

تنظيم حماية الحقوق العقارية

إنشاء بوابة خدمة الشركاء

تنظيم عمليات التخطيط والموافقات

تنظيم وتطوير اللوائح لخدمة مشاريع البيع على الخارطة والمساهمات 
العقارية

المبادرات المرتبطة بالركائز
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أطلقت الهيئة عددًا من المبادرات المنبثقة من الإستراتيجية الشاملة للقطاع العقاري، وهي:

•حالة المبادرات وما تم إنجازه:

2.3  موجز الأداء

ما تم انجازه خلال عام 2022ما تم انجازه خلال عام 2022

التنظيم والإشراف على 
الأنشطة العقارية

إنشاء سجل مركزي للأراضي 
والممتلكات

صدور نظام التسجيل العيني للعقار	 

الانتهاء من منصة التسجيل العيني للعقار	 

إنشاء الشركة الوطنية لخدمات التسجيل العيني 	 
للعقار

الربط مع الجهات ذات العلاقة بالبيانات المكانية 	 
وملكية العقارات

ما تم انجازه خلال عام 2022

ما تم انجازه خلال عام 2022

ما تم انجازه خلال عام 2022

ما تم انجازه خلال عام 2022

غيــر  تملــــك  تنظيــــــم  تعديـــــل 
ووضــــع  للعقــــار  السعودييـــن 
فـــــــي  واشتراطــــــات  ضوابـــــــط 
مناطـــق مســتهدفة بالتطويــر

تطويـر إجراءات وسياسـات
 لتسوية النزاعات العقارية

إنشاء آلية للتدقيق والتطبيق

إنشاء مركز التحكيم العقاري

الرفــع بتعديــل نظــام تملــك غيــر الســعودين للعقــار 	 
ويــدرس  الاســتثمار   وزارة  طريــق  عــن  واســتثماره 

الــوزراء مجلــس  لــدى  النظــام  مشــروع 

تأسيس  الإدارة العامة لتسوية النزاعات 	 

ــر 	  ــة والمعايي ــة الأنظم ــى كاف ــغيل عل ــي التش ــدء ف الب
ــة ــا الهيئ ــرف عليه ــي تش الت

تم تطوير قناة لاستقبال البلاغات والشكاوي	 

تم تأسيس وتشغيل إدارة التفتيش والامتثال 	 

إنشاء لوحة تحكم لمدى الالتزام بكافة الأنظمة 	 
والمعايير التي تشرف عليها الهيئة

تم إطلاق مركز التحكيم العقاري )النطاق الأولي: 	 
نزاعات ، إيجار، ملاك(

استقبال حوالي 957 نزاع عقاري اصدار  8 قرارات 	 
تحكيم وإيداعها لدى وزارة العدل

معالجة %69 من النزاعات عن طريق الصلح و إصدار  8 	 
قرارات تحكيم وإيداعها لدى وزارة العدل 

رفع بـ أربعة مشاريع أنظمة للمقام السامي

نظام ملكية الوحدات العقارية وفرزها)صدر(	 
نظام التسجيل العيني للعقار واللوائح التنفيذية )صدر(	 
نظام الوساطة العقارية واللوائح التنظمية )صدر(	 
نظام المساهمات العقارية )تمت الموافقة عليه من 	 

 مجلس الشورى( 

نظام تملك غير السعوديين للعقار بالتعاون مع وزارة 	 
 الاستثمار)قريباً(

نظام البيع والتأجير على الخارطه )تمت الموافقة عليه 	 
من مجلس الشورى(

صدور  ثلاثة ضوابط ومعايير عقارية

معايير تصنيف منشآت الوساطة العقارية	 

ترخيص المنصات العقارية	 

ضوابط الإعلانات العقارية	 

ضوابط تحليل السوق العقاري	 

 

*يجري حاليــــاً العمل على تحديث مستهدفات  الاستراتيجية الشاملة للقطاع العقاري نظـــراً
 لصدور عدد من الانظمة اضافة الى انتقال الاشراف على عدد من الانشطة العقارية الى الهيئة

المحقق  2022 م
% 58

المحقق  2021 م
% 56

المستهدف 2022 م 

% 59

المحقق  2022 م
% 62

المحقق  2021 م
% 60

المستهدف 2022 م 

% 63
المحقق  2022 م

% 59
المحقق  2021 م

% 57
المستهدف 2022 م 

% 60

المحقق  2022 م
% 79

المحقق  2021 م
% 77

المستهدف 2022 م 

% 81
تحقيق المستهدف

2027 م

تحقيق المستهدف
2027 م

تحقيق المستهدف
2029 م

تحقيق المستهدف
2026 م

تحقيق المستهدف
2026 م

المحقق  2022 م
% 55

المحقق  2021 م
% 53

المستهدف 2022 م 

% 56
المحقق  2022 م

% 39
المحقق  2021 م

% 37
المستهدف 2022 م 

% 40
تحقيق المستهدف

2029 م

*يجري حاليــــاً العمل على تحديث مستهدفات  الاستراتيجية الشاملة للقطاع العقاري نظـــراً
 لصدور عدد من الانظمة اضافة الى انتقال الاشراف على عدد من الانشطة العقارية الى الهيئة
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ما تم انجازه خلال عام 2022

ما تم انجازه خلال عام 2022

ما تم انجازه خلال عام 2022

عمليــــــات  رقمنــــــة  و  توحيـــــــد 
وأنشطـــــة تسجيــــل الأراضـــــــي 

ت لممتلـــكـــــا ا و

تنظيم أنشطة المبيعات 
والتسويق للمشروعات 

العقارية

تنظيم حماية الحقوق العقارية

توحيــد ورقمنــة ســجلات الأراضــي والممتلــكات لــدى 	 
ــدل  ــي الع ــن وزارتـــ ــه م ــم استقبالـ ــا ت ــة )م الهيئ

والشؤون البلدية والقروية والإسكان (	 

المواءمة للربط مع وزارة البيئة والمياه والزراعة	 

المواءمــة مــع الشــركه الوطنيــه لخدمــات التســجيل 	 
العينــي للعقــار

اطلاق بوابة العقار الجيومكانية 	 

اطــلاق عــدد مــن الضوابــط والمعاييــر لتنظيــم أنشــطة 	 
المبيعــات والتســويق ووضعهــا علــى منصــة الهيئــة 

ــاري( ــة عق )خدم

  صـــــدور نظـــــام الوساطـــة العقــاريـة	 

صدور نظام  التسجيل العيني للعقار	 

نقل نشاط برنامج إيجار للهيئة	 

اطلاق وتشغيل مركز التحكيم العقاري	 

اطلاق عدد من العقود الموحدة لتنظيم عملية البيع 	 
والتأجير والوساطة والتسويق

ما تم انجازه خلال عام 2022

ما تم انجازه خلال عام 2022

ما تم انجازه خلال عام 2022

ما تم انجازه خلال عام 2022

إنشاء بوابة الشركاء

تنظيم عمليات التخطيط 
والموافقة

تنظيم وتطوير اللوائح لخدمة 
مشاريع البيع على الخارطة 

والمساهمات العقارية

تنظيم آليات مراقبة الإيجار

تــم اطــلاق بوابــة خدمــة الشــركاء عــن طريــق موقــع 	 
المتعــددة التواصــل  وقنــوات  الهيئــة 

تم اطلاق لوحة تحكم لقياس أداء بوابة الشركاء	 

إطــلاق مركــز إتمــام لخدمــات المطوريــن العقارييــن عــن 	 
طريــق برنامج إســكان

الرفــع للمقــام الســامي مقتــرح اســتقلالية المركــز 	 
وتمــت الموافقــة عليــه

تقديم المركز اكثر من 32 خدمة لكافة الشركاء	 

اعداد ورفع مشروع نظام البيع على الخارطة	 

الانتهاء من دارسة نظام المساهمات العقارية من 	 
قبل هيئة الخبراء

الانتهاء من دراسة نظام البيع على الخارطة من قبل 	 
هيئة الخبراء

نقل نشاط برنامج إيجار للهيئة	 

دراسة  متوسط الإيجار إلى الانفاق الشهري للأسرة	 

ما تم انجازه خلال عام 2022

إنشاء قاعدة بيانات القطاع 
العقاري

اطلاق بوابة العقار الجيومكانية	 

تدقيــق ومعالجــة البيانــات المســتلمه مــن أكثــر مــن 	 
الشــؤون  وزارة   ، العــدل  )مثــل  رئيســية  جهــات  ســبع 
الــخ( الوطنــي،  العنــوان  والإســكان،  والقرويــة  البلديــة 

*يجري حاليــــاً العمل على تحديث مستهدفات  الاستراتيجية الشاملة للقطاع العقاري نظـــراً
 لصدور عدد من الانظمة اضافة الى انتقال الاشراف على عدد من الانشطة العقارية الى الهيئة

*يجري حاليــــاً العمل على تحديث مستهدفات  الاستراتيجية الشاملة للقطاع العقاري نظـــراً
 لصدور عدد من الانظمة اضافة الى انتقال الاشراف على عدد من الانشطة العقارية الى الهيئة

المحقق  2022 م
% 76

المحقق  2021 م
% 74

المستهدف 2022 م 

% 78
المحقق  2022 م

% 66
المحقق  2021 م

% 64
المستهدف 2022 م 

% 68

المحقق  2022 م
% 69

المحقق  2021 م
% 67

المستهدف 2022 م 

% 71
المحقق  2022 م

% 36
المحقق  2021 م

% 34
المستهدف 2022 م 

% 38
تحقيق المستهدف

2028 م
تحقيق المستهدف

2026 م

تحقيق المستهدف
2029 م

تحقيق المستهدف
2027 م

المحقق  2022 م
% 62

المحقق  2021 م
% 60

المستهدف 2022 م 

% 63
المحقق  2022 م

% 83
المحقق  2021 م

% 82
المستهدف 2022 م 

% 84

المحقق  2022 م
% 50

المحقق  2021 م
% 48

المستهدف 2022 م 

% 52
المحقق  2022 م

% 25
المحقق  2021 م

% 23
المستهدف 2022 م 

% 26
تحقيق المستهدف

2027 م

تحقيق المستهدف
2027 م

تحقيق المستهدف
2027 م

تحقيق المستهدف
2026 م



43 42

التقرير السنوي - 2022التقرير السنوي

التقرير التفصيلي

ما تم انجازه خلال عام 2022

ما تم انجازه خلال عام 2022

ما تم انجازه خلال عام 2022

تطوير نظام الرسوم 
والضرائب على القطاع 

العقاري

تطوير الإشراف على التدريب 
ووضع معايير التأهيل 

والاعتماد والتصنيف لجميع 
المتخصصين في العقارات

وضع خطة استدامة الأصول 
العقارية

لإحــلال 	  نفطيــة  الغيــر  الإيــرادات  مركــز  مــع  التنســيق 
ضريبــة التصرفــات العقاريــة )%5( محــل ضريبــة القيمــة 

المضافــة )%15( علــى العقــار والموافقــة  عليــه

ضريبــة 	  اســتخدام  بمقتــرح  الســامي  للمقــام  الرفــع 
فــي  العقــاري  للقطــاع  كمحفــز  العقاريــة  التصرفــات 

والتنميــة بالتطويــر  المســتهدفة  المناطــق 

ــل 	  ــروع المقاب ــى لمش ــة الأول ــن المرحل ــاء م ــم االإنته ت
ــة  ــات الهيئ ــي لخدم المال

الانتهاء من مناهج التدريب لكل من: الوسطاء ، 	 
استدامة المباني ، التسجيل العيني ، التحكيم 
العقاري ، التسويق ، البيع على الخارطة ، إدارة 

جمعيات الملاك

تدريب أكثر من) 55 ألف( متدرب وإقامة أكثر من 	 
)1500( دورة من برامج اعتماد وتصنيف كل من : 
الوسطاء العقاريين منصات الوساطة العقارية

الموافقة على كود البناء السعودي )بإشراف هيئة 	 
المواصفات والمقاييس، لجنة كود البناء السعودي(

تأسيس وتشغيل برنامج استدامة المباني )البناء 	 
المستدام( من قبل برنامج إسكان

الانتهاء من دراسة استراتيجية تنظيم وتطوير قطاع 	 
إدارة المرافق في المملكة

ما تم انجازه خلال عام 2022

تفعيل نظام اتحاد الملاك

تــم نقــل الإشــراف علــى نشــاط فــرز الوحــدات وبرنامــج 	 
مــلاك 

تــم تســجيل أكثــر مــن )4000( جمعيــة ، وجــاري العمل 	 
الاجتماعيــة  والتنميــة  البشــرية  المــوارد  وزارة  مــع 

ــدد )700( ــات بعـــــ ــذه الجمعيـــ ــام له ــلاق أرقــــ لإط

*يجري حاليــــاً العمل على تحديث مستهدفات  الاستراتيجية الشاملة للقطاع العقاري نظـــراً
 لصدور عدد من الانظمة اضافة الى انتقال الاشراف على عدد من الانشطة العقارية الى الهيئة

المحقق  2022 م
% 15

المحقق  2021 م
% 13

المستهدف 2022 م 

% 17

المحقق  2022 م
% 46

المحقق  2021 م
% 44

المستهدف 2022 م 

% 48

المحقق  2022 م
% 30

المحقق  2021 م
% 28

المستهدف 2022 م 

% 32

المحقق  2022 م
% 38

المحقق  2021 م
% 36

المستهدف 2022 م 

% 40

تحقيق المستهدف
2027 م

تحقيق المستهدف
2029 م

تحقيق المستهدف
2026 م

تحقيق المستهدف
2025 م
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بنــاء شــراكة مــع وزارة العــدل لتفعيــل خاصيــة الســندات 	 
التنفيذيــة

اعــداد معاييــر انشــاء جمعيــة مــــــــــلاك فـــــــــي الاحيــاء  	 
الجمعيــة فــي  التســجيل   وآليــة 

المواءمــة  مــع وزارة البيئــة والميــاه والزراعــة فــي مايخص 	 
الإعلانــات العقاريــة الزراعية 

إتمــام الأعمــال الرقميــة والتقنيــة الخاصــة بنقل الأنشــطة 	 
العقاريــة مــن وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة والإســكان 

إلــى الهيئــة 
الربط التقني مع منصة بلدي للتحقق من رخص البناء 	 
ربط منصة ايجار مع منصة عدادي ، الكهرباء ، وبلدي 	 
ــاءة 	  ــع الكف ــة ورف ــال الهيئ ــة أعم ــروع حوكم ــلاق مش إط

التشــغيلية 
جميــع 	  حوكمــة  لضمــان  البيانــات  إدارة  مكتــب  تأســيس 

البيانــات  وفــق معايــر ومتطلبــات مكتــب  إدارة البيانــات 
الوطنيــة 

العقاريــة الالكترونيــة 	  المنصــات  تطبيــق الامتثــال علــى 
ورفــع مؤشــر الامتثــال للأنشــطة العقاريــة 

إطــلاق خدمــة الاســتعلام عــن ارقــام المعلنيــن )الأفــرد 	 
والمنشــأة(

الوطنــي 	  التصنيــف  فــي  العقاريــة  الأنشــطة  تحديــث 
العامــة  الهيئــة  مــع  بالتعــاون  الاقتصاديــة  للأنشــطة 

ء  حصــا للإ
العقــاري 	  القطــاع  جاذبيــة  تعزيــز  دراســة  مــن  الانتهــاء 

الملكيــة  حقــوق  مؤشــرات  فــي  المملكــة  وترتيــب 
يــة  ر لعقا ا

ارتفــاع نســبة الالتــزام بضوابــط الأمــن الســيبراني الــى 	 
الذاتــي مــع الهيئــة  التقييــم  برنامــج  بنــاء علــى   48%
 )567( لعــدد  والتصــدي  الســيبراني  للأمــن  الوطنيــة 

الهيئــة  علــى  ســيبرانية  هجمــة 
ارتفاع نسبة مراقبة الأصول التقنية لـ 92% 	 

تمكين واستدامة القطاع حوكمة القطاع

صدور نظام التسجيل العيني للعقار واللائحة التنفيذية 	 
إطــلاق اعمــال التصويــر الجــوي فــي المــدن المســتهدفة 	 

للتســجيل العينــي 
صدور نظام الوساطة العقارية واللائحة التنفيذية 	 
الانتهــاء مــن المســودة الأوليــة للمقابــل المالــي لرســوم 	 

للجهــات  ورفعهــا  للعقــار  العينــي  التســجيل  خدمــات 
المختصــة 

الحصــول علــى بيانــات وصكــوك كامــل منطقتــي الشــرقية  	 
والقصيــم للتســجيل العينــي إضافــة للبيانــات المســتلمة 

ســابقا فــي المناطــق الأخــرى 
عقــد شــراكة اســتراتيجية مــع منشــات فيمــا يخــص دعــم 	 

الأعمــال  حاضنــات  وترخيــص  العقــاري  الامتيــاز  برنامــج 
العقاريــة 

والميــاه 	  البيئــة  وزارة  مــع  اســتراتيجية  شــراكة  عقــد 
والزراعــة فــي مايخــص التعــاون والتكامــل فــي الأنشــطة 

الحكوميــة  غيــر  للعقــارت  والزراعيــة  والمائيــة  البيئيــة 
ــعودية 	  ــرف الس ــاد الغ ــع اتح ــراكة م ــال الش ــتمرار أعم اس

مســتجدات  حــول  ومناقشــته  الخــاص  القطــاع  لاشــراك 
القطــاع العقــاري 

للقطــاع 	  الاقتصاديــة  المحــددات  دراســة  مــن  الانتهــاء 
العقــاري 

الترشــيح 	   ( مــلاك  منصــة  ضمــن  خدمــات  عــدة  تطويــر 
والاشــتراكات  القــرارات  تطويــر   ، إلكترونيــا  والتصويــت 
وفتــرات الســداد إلكترونيــا ، تمكيــن أعضــاء الجمعيــة مــن 

الإفصــاح( نمــوذج   ، التواصــل 
اطلاق خدمة معلن عقاري )للفرد والمنشأة(	 
المشــاركة فــي 8 معــارض ومؤتمــرات: منتــدى مســتقبل 	 

العقــار ، ملتقــى صنــاع العقــار )مكــة -القصيــم(، معــرض 
ــادة ،  ــي للري ــر العالم ــتاتكس)الرياض-جدة(، المؤتم ريس

معــرض مســكن العقــاري 
اطــلاق 9 حمــلات إعلاميــة للأنظمــة والمنصــات الجديــدة 	 

والمهتميــن  المســتفيدين  مــع  تعريفيــة  لقــاءات  و10 
العقــاري  بالقطــاع 

تم تحديث حقيبتي تدريب )التسجيل العينــي والوساطة 	 
العقارية(

تدريب عدد )15813( في برامج المعهد العقاري 	 

خدمة الشركاء فاعلية السوق 

إنجازات الهيئة لعام 2022م 
حسـب الركائـز الإستــراتيجيــة
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مدى رضا المستفيدين عن الخدمات المقدمة من 
الهيئة  

خلال 4 أيام 
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أبرز الأعمال 
والإنجـازات

49 48
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  2.4.1  التكليفات والتوجيهات

بيان حالة التنفيذ الأعمال التي تمت في شأنه موضوع الأداة  التاريخ الرقم نوع الأداة

جـاري العمـل على أعتمــاد عقد 
الألتــزام واعتماد والمقابــلات المالي 

لخدمــــات التسجـيل العيــني للعقار 
وجاري العمل على خطة إطلاق 

وتسجيل مناطق المملكة.  

تم إصدار اللائحة التنفيذية للنظام 
بموجب قرار مجلس الإدارة.  نظام التسجيل العيني للعقار. 1443/09/19هـ م/91  مرسوم ملكي

جــاري العمل علي إصــدار اللوائح 
التنظيميـة. 

تم الانتهاء من مسودة اللائحة 
التنفيذية للنظام وعرضها على منصة 

استطلاع.
نظام الوساطة العقارية. 1443/11/30هـ م/130  مرسوم ملكي

منجز

تـــــم الانتهـــاء مــن الدراسة وقامت 
الهيئة برفعهـا للمقام الكريم بموجب 

برقيـة معالي وزير الشوؤن البلديـة 
والقروية والاسكـان رئيـس مجلس ادارة 
الهىـيئة العامة للعقار رقم 243281 

وتاريخ 28-08-1443 هـ

التوجية الكريم بتشكيل لجنة 
برئاسة الهيئة العامة للعقار 

وعضوية عدد من الجهات لإجراء 
دراسة شاملة لموضوع الغاء 

الصكوك العقارية.

1443/04/24هـ 26045 برقية من الديوان الملكي

تم صدور نظام الوساطة العقارية 
واللائحة التنفيذية للنظام والذي 

يحوي سبعة أنشطة عقارية وجاري 
العمل  علي إصــدار اللوائح التنظيميـة.  

أعدت الهيئة في موقعها الإلكتروني 
عدد من اللوائح والمعايير والضوابط 
والوثائق ذات العلاقة بإدارة الثروات 

العقارية تشتمل على )طرق التملك، 
والتوثيـــــق والعقــود، والاستثمار، 
والتطويـــــر، والتمويــــل، والصيانة، 

والتأجير، والتسويق، والإدارة(؛ 
لتكون مرجعيات معيارية لدى الأفراد 
والمؤسسات والشركات في القطاع 

العقاري، والتي كانت أعمال استباقية 
لحين صدور نظام الوساطة العقارية.

وضع مدونات سلوك 
وسياسات وإجراءات 

استرشادية؛ لإدارة الثروات 
العقارية.

1443/11/15هـ 40/252 قرار مجلس الشورى

جاري التنسيق مع الهيئة العامة 
للأوقاف لبحث سبل التعاون لما 

يخدم العقار الوقفي وتطويره، مع 
المحافظة على خصوصيته الوقفية، 
واستكمال إجراءات أعتماد العقود 

الإيجارية الموحدة للأوقاف.

قامت الهيئة بعقد عدد من الاجتماعات 
وورش العمل مع الجهات ذات العلاقة 
والتي نتج عنها اتفاقيات  تعاون تخدم 

القطاع العقاري.

التنسيق مع الهيئة العامة 
للأوقاف للعمل على شمول 

العقار الوقفي في المبادرات 
الجارية لتطوير القطاع 

العقاري؛ بما يسهم في 
تنمية هذا النوع من العقار 

وتطويره، مع المحافظة على 
خصوصيته الوقفية.

بيان حالة التنفيذ  الأعمال التي تمت
في شأنه موضوع الأداة  التاريخ الرقم نوع الأداة

جــاري العمل علي إصــدار اللوائح 
التنظيميـة.

 تم اعتماد نظام الوساطة العقارية 
والتي اتي بدورة محدداً للانشطة 

العقارية وآلية حوكمتها وتنظيمها 
والذي تم  إطلاق النظام  بتاريخ  18  

يناير 2022 م اضافة الي اعتماد 
اللائحة التنفيذية للنظام.   

تحديد المناشط العقارية المتنوعة 
في القطاع العقاري، وأوجه التداخل 

بينهما بما يوضح مدلولاتها، 
ويكشف عن أوجه الحاجة إلى 

تنظيمها أو حوكمة أعمالها، ومن 
ذلك مناشط: )التحليل العقاري، 

والمشورة العقارية، والاستثمار 
العقاري، التطوير العقاري، والوكيل 

العقاري، إدارة الأملاك العقارية(.

1443/11/15هـ 40/252

قرار مجلس الشورى

منجز

أطلقـت الهيئة في فبراير 2022م 
مختبر التقنيات العقارية والذي 

يهدف إلى العمل مع القطاع الخاص 
في تطوير هذا النشاط وتمكينه 

والتكامل مع أنظمة الهيئة لتطوير 
الخدمات المقدمة من خلاله ويهدف 
 PropTech(  مختبر التقنيات العقارية
Lab(، إلى التطوير المستمر لصناعة 

الوساطة والتسويق العقاري 
الالكتروني.

إيجـــــاد برنامــــج متخصص يعنــــي 
بإدخـــال التقنيـات الجديـدة للقطــــاع 

العقاري مثـــــل: )الحوسبة السحابية، 
وســلاسل الكتل المعلوماتية، 
والتكنولوجيا المالية، ونحوها(؛ 

لتسهم في خدمة القطاع العقاري 
السعودي واستمرارية تفاعله مع 

التقنيات العالمية.

جاري العمل حاليا على دراسة فرص 
أخرى للشراكة لتقديم بعض خدمات 

الأنشطة العقارية الأخرى.

اطلعت الهيئة على عدد من التجارب 
الناجحة في الشراكة مع القطاع 

الخاص بتقديم الخدمات ونتج عنها 
قيام الهيئة التشارك مع الشركة 
الوطنية لخدمات التسجيل العيني 
للعقار ، الشركة الوطنية للاسكان.

الاستفــــادة مــــن النماذج والتجارب 
الناجحة التي حققتها مشاركــــــة 

القطــاع الخاص مع الجهات 
المماثلة؛ بما يلبي احتياجاتهــــا، 

وينعكس إيجاباً علــى جودة 
خدماتها، ويحقـــق التطلعــــات نحـــو 

تطبيقـــات وحلول المستقبل.

 بإنتظار صدور نظام المساهمات 
العقارية.

عملت الهيئة العامة للعقار عن قرب 
مع هيئة السوق المالية لإحداث 

التكامل والعمل المشترك لتطوير 
فرص تنمية القطاع العقاري من 
خلال الصناديق العقارية وغيرها 
من المنتجات ونتج عنها موافقة 

مجلس الشورى على مشروع نظام 
المساهمات العقارية.

التنسيـــق مع هيئة السوق المالية 
للعمل على استفادة القطاعات 
العقارية الخاضعة للاستثمــــــــار 

المــــالي في الصناديـــــق 
الاستثماريــــة أو الصناديق العقارية 

المتداولة )صناديق الريت( من 
المبادرات العقاريــــة الــــــــتي 

تعمل عليها؛ بما يحقق استدامة 
الاستثمار المالي في العقار.

الأدوات النظامية
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2.4.2

الأنشطة العقارية 
في أرقام



التقرير السنوي - 2022

التقرير التفصيلي

عدد العقود السكنية الموثقة في 
شبكـة إيجار

عدد العقود السكنية الموثقة 
فـــــي شبكـــــة إيجــــــار

1,001,2261,890,214

عــدد العقــود التجارية الموثقة 
فـــــي شبكــــــة إيجــــار 

261،546

عدد العقود التجارية الموثقة فـــــي 
شبكــــــة إيجــــار 

471,617

برنامج إيجار  2022برنامج إيجار  2021
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عدد الجمعيات المعتمدة 

عدد الوحدات المفرزة

عدد الجمعيات المعتمدة 

عدد الوحدات المفرزة

3,001

39,675

5,104

90,295

برنامج ملاك  2022برنامج ملاك  2021

فرز الوحدات العقارية  2022فرز الوحدات العقارية  2021
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التقرير التفصيلي

الحوكمة في الهيئة

الحوكمة في الهيئة

حرصـــت الهيئة العامـــة للعقار 
مبادئ  وتطبيـــق  تفعيل  على 
الرئيســـية،  الحوكمـــة  وأدوات 
مـــن أجـــل ذلـــك تعمـــل الهيئة 
حوكمة  وإطار  تأســـيس  على 
متكامـــل مبنــــي علـــى أفضل 
ومواءمـــــــــة الممارســــــــــــات 
السيــاســــــــــات والإجـــــــــراءات 
إلى تفعيل  بالإضافـــة  معهـــا 
آليـــــات مكافحة  الرقابـــة على 
فــــــــي  الأمـــــــــــوال  غســــــــــل 
وتقييم  العقـــاري،  القطــــــاع 
مـــــــدى الالتــــــــزام بالأنظمـــة 
بالتنســـــــــيق  والتشــــــــريعات 
مــــع الجهــــات ذات العلاقـــــة، 
كذلـــك تفعيـــــل آليـــات للإبلاغ 
والتجـــــاوزات  المخالفــــــات  عن 
والفســـــــــــــاد  الماليـــــــــــــــــــة 
الإفصـــاح  وإجـــراءات  الإداري، 

والشـــفافية.

رفـــع  علـــى  الهيئـــة  تعمـــل 
مـــع  التعـــاون  مســـــتوى 
مـــن  الرقابيــــــة  الأجهـــــزة 
من  مجموعـــــــة  تنفيـــذ  خـــلال 
ورش العمـــــــــل التــــوعويــــــــة 
الرقابـــة  هيئــــــــة  بمشــــــاركة 
ومكافحــــــة الفســــــاد لرفــــع 
مســــــتوى الوعـــــــي الرقابي 
الهيئــة. منســــــــوبي  لــــــــدى 

ومنـــذ تأســـــــــيس الهيئـــــــــة 
الداخليــة  المراجعة  تفعيل  تم 
المؤسســـــــــية  والمخاطــــــــــر 
ضمــــــــان  علـــى  والعمـــــــــــــــل 
والموضوعيــــة  الاســــتقلالية 
وعمليــــاتهــــــا  لأنشـــــــطتها 
بالمســــؤول  وارتباطهـــــــــــــــا 
الأول بالهيئـــــة،  الأمـــر الــــذي 
قيمـــة  إضافـــة  عنـــه  ينتـــج 
تحقيـــق  فـــي  والمشــــــــاركة 
أهــــــــداف الهيئـــــــة العامــــــة 
الفحص  بنتائج  والرفع  للعقـــــار 
والتقييم لعمليـــــات الحوكمة 
ونظـــام الرقابــــــة الداخليــــــــة، 
وإدارة المخاطـــر لمجلس إدارة 
التنفيذيـــة  والإدارة  الهيئـــــــــة 
بالإضافـــــــة  دوري،  بشــــــــكل 
إلى تقييــــــم المخاطــــــر التي 
خطط  وتنفيذ  الهيئـــــة  تواجــه 

التخفيـــــف مـــن حدتها.
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2.4.3

المراكز واللجان 
المرتبطة بالهيئة
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مركز التحكيم

مركز التحكيم في أرقام

أبرز الانجازات

الشهادات  مذكرة تعاون  ورش العمل  الدورات  احكام التحكيم  وثائق الصلح  عدد النزاعات

1 1 3 6 5 80 575

البروشورات 
خطة استراتيجية 

إعلامية 
معارض 

ومؤتمرات 

لقاءات هاتفية 
مع قنوات 
تلفزيونية 
واعلامية 

لقاءات تعريفية 
بالمركز 

الاعضاء في 
قائمة المصلحين 

الاعضاء في 
قائمة المحكمين 

6 1 5 6 3 2 34

التقارير السنوية 
التقارير النصف 

سنوية 
التقارير الربعية  التقارير الشهرية

التقارير 
الاسبوعية 

أخبار صحفية 
اضافة خبر في 

موقع ويكيبيديا 

2 2 12 24 45 12 1

مركز التحكيم

أبرز انجازات المركز خلال عام 2022 م : 
- تشكيل مجلس إدارة المركز لممارسة أدواره المنصوص عليها في نظامه الأساسي.

- اعتماد الهيكل التنظيمي للمركز
- اعتماد اللائحة المالية للمركز

- رفع عدد المحكمين المسجلين لدى المركز ليصل اجمالي العدد )56(
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لجنة ملكية

لجنة ملكية

أبرز الانجازات

63

إجمالي عدد الاعتراضات الواردة عبر المنصة 
هي 821 اعتراض 

778 اعتراض تم إكمال اللازم بشأنها. 
37  اعتراض لا تزال تحت الإجراء حتى نهاية 

عام 2022م.
6 اعتراضات بشأن مواضيع عامة يتم 

دراستها من قبل اللجنة والرفع بالتوصيات 
المقترحة بشأنها .



65 64

التقرير السنوي - 2022

التقرير التفصيلي

لجنـــة تصفيـــة
الاختصاصات 

تبـــاشر لجنـــة المساهمات العقاريـــة مهماتها  وفـــق قـــرار مجلـس الـــوزراء رقم )130( 
وتـاريخ 07 / 05 / 1429 هــ بإنشــاء لجنــــــــــــــة لتصفيــة المساهمـــــــــات  العقاريـــــــــة 
القائمــــة حــيـــــــــــــن صـــــــــــــــــدور قـــــــــرار مجلـــــــس الـــــــــوزراء رقـــم )220( وتــــــــــــاريخ
1426/08/22هــ،   وقــــدُ حــــدَد  اختصــــاص لجنــــةالمساهمات العقاريـــة الــولائي بــأن 
يــــكون في المساهمات العقاريـــة دون مـــا ســـواها مـــن المساهمات غـير العقاريـــة، 
ــد َد الاختصـــاص الزمـــاني بـــأن يكــون فــي المســاهمات العقاريـــــة القـــائمــــة قبــل  و ُحـِّ
1426/08/22هــ،بحيـــث لاتدخـــل في اختصـــاص لجنـِــة المساهمات العقارية الناشئة 

بعــد هــذا التاريــخ.

لجنة تصفية

أبرز الانجازات

إجمالي المبالغ المستعادة 

إجمالي المبالغ المصروفة

إجمالي عدد عمليات الصرف

إجمالي عدد الأمتار المباعة

إجمالي قيمة بيع أراضي 
المساهمات

4,421,917,483  ريال

4,590,627,174  ريال 

8,154   عملية صرف  

9,885,806  متر مربع 

4,641,705,544  ريال

  1,162,240.177 ريال 

1,404,643,088 ريـــال

4,533 عملية صـــرف 

2,285,083  متر مربـــع 

 278,926,767 ريـــال 

مقارنة بعام2021

2021م

2021م

2021م

2021م

2022

2022م

2022م

2022م

2022م
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القرار/  الدعم المطلوب تأثيره التحدي

فــي 	  الهيئــة  مهمــة  تســهل  أنظمــة  صــدور 
تفعيــل مشــاركة القطــاع الخــاص فيــه وتحفيز 

الاســتثمار الأجنبــي 
تســريع الموافقــة علــى صــدور بعــض الأنظمــة 	 

المرفوعة 
حوكمــــــة إصـــــــــدار التنظيمـــــــات واللوائـــــــــح 	 

العقــاري  بالقطــاع  المتعلقــة  والتشــريعات 
مصدرهــا  وتوحيــد   ، الحكوميــة  الجهــات  بيــن 

بدورهــا القيــام  مــن  الهيئــة  تمكيــن  علــى   التأثيــر 
عليــه، والرقابــة  العقــاري  القطــاع  تنظيــم   فــي 
جاذبيتــه مــن  والرفــع  فيــه  المتعامليــن   وخدمــة 
 الاســتثمارية وبالتالــي تقليــل مســاهمة القطــاع

المحلــي الناتــج  فــي 

لتنظيــم التشــريعية  المنظومــة  اكتمــال   عــدم 
ــدد ــه ، وتع ــتثمار في ــز الاس ــاري وتحفي ــاع العق  القط

فيــه التشــريع   مصــادر 

حوكمــة مشــاركة البيانــات العقاريــة بشــكل عــام، 
الجهــات  بيــن  خــاص  بشــكل  العقاريــة  والوحــدات 
الحكوميــة لدعــم نظــام التســجيل العينــي للعقــار 

العقــاري 	  الســجل  وبنــاء  تنفيــذ  فــي  التأخــر 
البيانــات  توفــر  علــى  والمبنــي  للمملكــة 

قتهــا   د و
عــدم توفــر البيانــات بالشــكل الكافــي يؤثــر 	 

علــى اتخــاذ القــرارات المناســبة للمتعامليــن 
فــي القطــاع العقــاري. 

ــاع 	  ــي القط ــتثمرين ف ــة المس ــن ثق ــل م التقلي
والحــد مــن جاذبيتــه 

وتعــدد   ، العقــاري  القطــاع  فــي  البيانــات  ضعــف 
ــات  ــة بيان ــي ملكي ــة ف ــات الحكومي ــات الجه اختصاص

العقاريــة الوحــدات 

المتصلــة  والضرائــب  الرســوم  هيــكل  تحســين 
بالقطــاع العقــاري بمــا يناســب بيئــة القطــاع خصوصــاً 
مــن  تضمنتــه  ومــا  الجديــدة  الانظمــة  إقــرار  مــع 

مســتحدثة  ماليــة  مقابــلات 

التأثيــر علــى إســهام القطاعــات غيــر النفطيــة 	 
فــي نمــو الناتــج المحلــي.

الحــد مــن جاذبيــة القطــاع العقــاري  وفاعليتــه 	 
للاســتثمار المحلــي والأجنبــي 

 تعــدد الرســوم والضرائــب علــى القطــاع الخــاص فــي
 الســوق العقــاري

 دعم الهيئه بالوظائف وفق الهيكلة المعتمدة
و خطة القوى العاملة

التأخــر فــي إشــغال الإدارات المعتمــدة فــي الهيــكل 
الكفــاءات  اســتقطاب  علــى  والقــدرة  التنظيمــي 
ــة  ــل الهيئ ــل داخ ــادة العم ــى قي ــادرة عل ــة الق الوطني

مســتهدفاتها  لتحقيــق 

اتساع نطاق عمل الهيئة والمهام المناطة بها 
مقابل محدودية القوى البشرية .

مخرجــات  علــى  الموافقــة  تســريع  فــي  الدعــم 
للعقــار  العامــة  الهيئــه  مــن  المرفوعــة  الدراســة 
الشــؤون  وزيــر  المجلــس  رئيــس  معالــي  بخطــاب 
 )  243281  ( رقــم  والاســكان  والقرويــة  البلديــة 

1443هـــ  /8/28 بتاريــخ 

أدى تعــدد الايقافــات و الالغاءت للصكــوك المتفرعة 
مــن الصــك الاســاس الملغــي و غيــاب المعلومــات 
الاساســية مثــل مــدة الايقافــات و آليــات معالجــة 
آثــار الصكــوك الملغــاة لمــن هــي بيــد حســني النيــة و 
تحديــد قنــوات التواصــل الــى وجــود فجــوة فــي الثقــة 
بالقطــاع و قــد تــؤدي الــى عــزوف المطوريــن و مــلاك 

الاراضــي عــن الاســتثمار فــي القطــاع . 

تدني مستوى موثوقية القطاع العقاري متمثلة 
في الأثار المترتبة على الغاءات 

الصكوك و الايقافات . 

2.5
التحديات

والدعم المطلوب

التحديات والدعم المطلوب
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الخاتمة
عــرض التقريــر جهــود الهيئــة، وأعمالهــا فــي عــام 2022م، وبيّــن مــدى 

الإســتراتيجية  تنفيــذ  يحقــق  بمــا  ومبادراتهــا،  خططهــا،  فــي  التقــدّم 

العلاقــة  ذات  الجهــات  مــع  والإســهام  العقــاري،  للقطــاع  الشــاملة 

الأنظمــة  لحصــر  والشــراكات؛  التنســيق  تعزيــز  فــي  العقــاري  بالشــأن 

الخاصــة بالقطــاع العقــاري؛ لحوكمــة القطــاع، وحفــظ حقــوق المتعامليــن 

ــم  ــي المحاك ــة ف ــات العقاري ــض النزاع ــاندة لخف ــائل مس ــاد وس ــه، وإيج في

القضائيــة، وبنــاء قاعــدة بيانــات عقاريــة شــاملة.

ــم  ــن ث ــل- وم ــز وج ــق اللّه-ع ــق إلا بتوفي ــازات أن تتحق ــذه الإنج ــا كان له وم

عطــاءات منســوبي الهيئــة، التــي تعــزز العمــل نحــو تطويــر أعمــال الهيئــة، 

لبنــاء قطــاع عقــاري حيــوي  إنجازاتهــا، بمــا يحقــق رؤيــة الهيئــة  ونمــو 

وجــاذب يتميــز بالثقــة والابتــكار، ويتــواءم مــع مســتهدفات رؤيــة المملكة 

ــوح. ــن طم ــر ووط ــاد مزده ــوي، واقتص ــع حي ــاء مجتم 2030 ببن




