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 ماهي 
الوساطــة العقاريــة؟ 

الوســاطة العقاريــة  نشــاط يقــوم فيه الوســيط العقاري 
بالتوســط بيــن طرفيــن “مثل

عمولــة.  مقابــل  عقاريــة  صفقــة  لإتمــام 
ويشــمل ذلــك الوســاطة الإلكترونيــة عبــر 

الإلكترونيــة العقاريــة  المنصــات 

البائع

المؤجر

المشتري

المستأجر

أو
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أهميــة

حماية حقوق 
جميع أطراف الصفقة العقارية  من 

خلال عقود إلكترونية موثقة.

 تنظيم السوق العقاري،
 وضمان الشفافية والعدالة في 

التعاملات.

رفع جودة الخدمات العقارية، 
وتحسين تجربة العملاء.

 توفير الوقت والجهد 
على البائع والمشتري أو المؤجر 

والمستأجر.

تعزيز الثقة في السوق، 
وتحفيز الاستثمار المحلي والدولي.
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الحد من النزاعات العقارية.

الامتثــال للأنظمــة وتجنــب 

والعقوبــات.   المخالفــات 
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التعـــاملات  جـــودة  رفـــع 

العقاريـــة.

ــترين أو  ــى مش ــول إل الوص

ــن. ــتأجرين مؤهلي مس

2
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حفـــظ حقـــوق المســـتفيدين 

ـــاري. ـــاع العق ـــي القط ف

تـــوفير الوقـــت والجهـــد عبر 

احترافيـــة. خدمـــات 

أهمية 

للمـالك
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مزايـــا نظام 

وضع الضوابط والأحكام لممارسة أعمال الوساطة.

حصــر ممارســة النشــاط علــى المرخصيــن مــن الهيئــة 
للعقــار. العامــة 

بالصفقــة  الخــاص  الســعي  وآليــات  اشــتراطات  حــدد 
. ريــة لعقا ا
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أنواع الوساطة العقارية  

النوع

التوسط لإتمام صفقة بيع أو شراء عقار  الوساطة في البيع والشراء 

التوسط لإبرام عقد إيجار عقاري الوساطة في التأجير 

التسويق للعقار عبر وسائل الإعلان  التسويق العقاري 

تقديم رأي وتحليل عقاري متخصص الاستشارات والتحليل 

تولي الشؤون المالية والإدارية للعقار إدارة الأملاك  

تولي الشؤون الفنية للعقار إدارة المرافق 

عرض العقارات للبيع بالمزادات العلنية تنظيم المزادات 
والإلكترونية 

نشر الإعلانات المرئية والمسموعة والمقروءة الإعلان العقاري 

الوصف
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أعمــال

للمــالك

توثيــق العقــود بيــن المالــك والطــرف 
الآخــر بشــكل رســمي.

البيانــات  صحــة  مــن  التحقــق 
التعاقــد. والإعلانــات قبــل إتمــام 

ــأجير  ــع أو الت ــراءات البي ــهيل إج تس
ــوة ــوة بخط خط

المــزادات  تنظيــم  أو  العقــار  إدارة 
الحاجــة. عنــد 

تعيــن  ودراســات  استشــارات  تقديــم 
علــى اتخــاذ القــرار
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ــة  ــة المنظم الأنظم
ــة ــاطة العقاري للوس

نظــام الوســاطة العقارية الصادر بمرســوم ملكي رقم )م/130( 
 وتاريــخ 1443/11/30ــــ ، وتــشرف علــيه الهيــئة العاــمة للعــقار

 وأبرز أحكامه:  

اولًاً : لا تجوز ممارسة الوساطة العقارية ولا تقديم الخدمات العقارية 
إلا بعد الحصول على ترخيص من الهيئة. وتحدد اللائحة أحكامه، 

وشروطه، وإجراءاته، ومدته، وتجديده.

ثانياًً : على الوسطاء العقاريين ومقدمي الخدمة العقارية , 
 الممارسين للنشاط عند نفاذ النظام المشاور اليه في البند

 ) أولًاً (  من هذا القرار - تنظيم اوضاعهم وفقاًً لاحكامه خلال 
) 180 ( يومـ�اًُُ من تاريخ نفاذه . وقد اعد مرسوم ملكي بذلك . صيغته 

 مرافقه  لهذا

ثالثاًً : يجب أن يكون عقد الوساطة مكتوباًً، وأن يودع الوسيط نسخة 
من العقد لدى الهيئة، ولا يُُحتج به إلا بذلك، وتحدد اللائحة إجراءات 

الإيداع.

رابعاًً :  يجب أن يكون عقد الوساطة محدد المدة، وإذا لم يُُتفق عليها 
في العقد فتكون )تسعين( يوماًً من تاريخ إبرامه.

خامساًً : يحدد مبلغ عربون الصفقة العقارية التي تتم عن طريق 
الوسيط العقاري، بالاتفاق بين أطرافها؛ بما لا يتجاوز )%5( من 

قيمتها، وفي حال تجاوز هذه النسبة عُُدَّّ المبلغ مقدم ثمن للصفقة.

سادساًً :تتحدد عمولة الوساطة العقارية بنسبة )%2.5( من قيمة 
الصفقة إن كانت بيعاًً، ومن قيمة إيجار السنة الأولى فقط إن 

كانت إيجاراًً، ما لم يتفق أطراف عقد الوساطة -كتابةًً- على غير ذلك.

سابعاًً :يتحمل دفع العمولة الطرف المتعاقد مع الوسيط العقاري 
في عقد الوساطة.للصفقة.

يقرر ما  يلى :
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تقليل النزاعات العقاريةرفع مستوى الشفافية

جذب الاستثماراتتحسين جودة الخدمات العقارية

النظــام يُُلــزم الوســطاء بتوثيــق العقــود وتســجيل 

الصفقــات فــي منصــات إلكترونيــة، ممــا يقلــل 

ــراف. ــن الأط ــة بي ــن الثق ــد م ــب ويزي ــن التلاع م

واضحـة  ومعـايير  إلزاميـة  عقـود  نمـاذج  وجـود 

الأطـراف،  بيـن  الخلافـات  تقليـل  فـي  سـاعد 

فـي  البـت  القضائيـة  الجهـات  علـى  وتسـهّّل 

. يـا لقضا ا

للوســطاء،  والترخيــص  التأهيــل  اشــتراط  عبر 

ــي  ــاهم ف ــا س ــة، مم ــر احترافي ــوق أكث ــح الس أصب

العــملاء. تجربــة  تحســين 

جاذبيــة  مــن  عــزز  والرقابــي  القانونــي  التنظيــم 

والدولييــن،  المحلييــن  للمســتثمرين  الســوق 

ــتثمار  ــال للاس ــح المج ــو فت ــه نح ــع التوج ــة م خاص

الأجنبــي.

أثـر نظـام الوساطـة 
على السـوق 

العقــاري  
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تنظيم العلاقة الماليةحماية حقوق المالك

تقليل المخاطر القانونيةضمان جودة التسويق والإدارة

ملكيــة  إثبــات  علــى  بالحصــول  الوســيط  يُُلــزم 

العقــار وتوثيــق كافــة المعلومــات، ممــا يحفــظ 

التعديــات. ويمنــع  المالــك  حقــوق 

ويمنـع   )  %  2.5  ( العمولـة  نسـبة  النظـام  يحـدد 

الوسـيط مـن الاحتفـاظ بالعربـون أو الضمان ، مما 

مالـي اسـتغلال  أي  مـن  المالـك  يحمـي 

وســطاء  مــع  التعاقــد  للمالــك  النظــام  يُُتيــح 

باحترافيــة،  إدارتــه  أو  العقــار  لتســويق  مؤهليــن 

بأفضــل  التــأجير  أو  البيــع  فــرص  مــن  يزيــد  ممــا 

. قيمــة

الكامــل  بالإفصــاح  الوســطاء  إلــزام  خلال  مــن 

ــام  ــل النظ ــة، يُُقل ــات مضلل ــم معلوم ــدم تقدي وع

مــن احتماليــة تــورط المالــك فــي نزاعــات قانونية.

أثـر نظـام الوساطـة 
على مــلاك 

العقــار 
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حفظ حقوق جميع أطراف الصفقة 

العقارية.

معرفة مدة عقد الوساطة بإلزام 

ذكرها في العقد المبرم بين الطرفين.  

وضع رقم الترخيص الخاص به في 

عقد الوساطة.

الشفافية والمصداقية من خلال 

تسجيل كافة البيانات.

زيادة الجودة والكفاءة بالخدمة.     

 العقود تودع في منصة الهيئة ولا 

تبرم الا من خلال المنصة

التوثيق في الهيئة العامة للعقار 

بإلزام الوسيط استخراج رخصة فال.  
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 مــاهي 
التزامـات الوسيـط 

ـفـي عـقـد الوـسـاطة ؟  

عدم إبرام عقد وساطة لعقار ممنوع التصرف فيه .

وضع رقم الترخيص الخاص به في عقد الوساطة .

المحافظـة على البيانات والمعلومـات الخاصة بأطراف الصفقة 
العقارية.

عدم تجاوز الالتزامات المحددة في العقد الأساسي .

عدم إفشاء أي صفقة عقارية تمت عن طريقه .

إطلاع أطـراف الصفقـة العقاريـة علـى كل مـا لديـه مـن بيانـات 
العقاريـة.      بالصفقـة  صلـة  ذات  ووثائـق 
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ــم  ــى تنظي ــدف إل ــار ، ته ــة للعق ــة العام ــا الهيئ ــمية أطلقته ــة رس ــة إلكتروني منص
نشــاط الوســاطة العقاريــة فــي المملكــة ، وتقديــم خدمــات رقميــة متكاملــة 
ــص  ــى التراخي ــول عل ــية للحص ــة الأساس ــد البواب ــة ، وتع ــآت العقاري ــراد والمنش للأف

مـي . شـكل نظاـ يـة بـ شـطة العقارـ سـة الأنـ وممارـ

تتيــح إصــدار التراخيــص وإنشــاء العقــود ، والتحقــق مــن الإعلانــات ، 
ــات. وإدارة الخدم

تدعم الأفراد والمنشآت،  وتوفر تجربة رقمية متكاملة .

يمكن زيارتها عبر الرابط الآتي :  
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 منـصــــــــة
 الوساطة
العقـــارية




