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ث للنــظــام الــمُــحــد�
ك غــــــــير لــــتــــمــــــــــل�
السعـوديين للعـقـار 

الــنــشــــــــرة
يــــفــــيــــــة الأولــــيــــــة  الــــتــــعــــر



تحديث نظام تمل�ك غير السعوديين للعقـــــار
خــــطــــوة جــــديــــدة لــــتــــحــــفــــيز الاســــتــــثــــمــــار

ا لھ مـــن دورٍ �� 
َ
�ر�ات الأساســـية للاقتصـــاد الوط��، لم

ُ
ُ�عـــدُّ القطـــاع العقاري من ا�

ك 
ُّ
 عن دوره �� تمك�ن الأســـر من تمل

ً
وتـــأث�� �� أك�� مـــن 120 �شـــاط اقتصـــادي، فـــضلا

التوســـع  ظـــل   �� أهميتـــھ  وتـــزدادُ  الوظيفيـــة،  الفـــرص  وتـــوف��  المناســـب،  الســـكن 

العمرا�ي، والنمو الس�ا�ي، والرؤ�ة الطموحة ال�� �س�� المملكة لتحقيقها.

و�� ســـياق رؤ�ـــة الســـعودية 2030، ال�� ��ـــدف إ�� تنو�ـــع مصـــادر الدخـــل وتقليـــل 

الاعتمـــاد ع�� النفـــط، جـــاء التوجـــھ إ�� تطو�ـــر الأنظمـــة وال�شـــر�عات ال�� �عـــزز 

الاس�ثمـــار �� القطاعـــات الاقتصادية �ش�ل عام والعقار�ـــة ع�� وجھ ا��صوص ، 

لاسيما مع ما تحظى بھ المملكة اليوم من جاذبية اس�ثمار�ة وعقار�ة ع�� مستوى 

المنطقـــة ، والعالـــم �ـــش�ل عـــام ســـواء �� المـــدن الـــك��ى أو �� المشـــار�ع النوعيـــة ال�� 

أفرز��ا الرؤ�ة مثل "نيوم"  و"القدية" و " مشار�ع البحر الأحمر "  وغ��ها ، وذلك لما 

تتـــم�� بـــھ المملكـــة العر�يـــة الســـعودية مـــن اســـتقرار اقتصـــادي واجتمـــا�� وتنظـــي�� 

بفضل من الله ثم بتوج��ات القيادة الرشيدة _ حفظها الله _ . 

وخلال السنوات ا��مس الماضية صدر أك�� من 20 �شر�عٍ عقاري ��دف إ�� 

وتحـــف��  فيـــھ،  المتعامـــل�ن  �افـــة  حقـــوق  وحفـــظ  العقـــاري،  القطـــاع  حوكمـــة 

غ��  ـــك 
ُّ
تمل نظـــام  تحديـــث  يأ�ـــي  واليـــوم  فيـــھ،  والـــدو��  ا����  الاس�ثمـــار 

أهدافـــھ  تحقيـــق  تضمـــنُ  مدروســـةٍ  تنظيميـــةٍ  كخطـــوةٍ  للعقـــار  الســـعودي�ن 

ابـــط  ضو خلال  مـــن  المواطـــن  مص��ـــة  ـــرا�� 
ُ
وت والاس�ثمار�ـــة  التنظيميـــة 

ك. 
ُّ
ة للتمل دَّ

َ
ونطاقـــات مُحـــد

https://www.vision2030.gov.sa/


ك 
ُّ
ك غ�� الســـعودي�ن للعقار أحد ال�شـــر�عات التنظيمية لعملية تمل

ُّ
ُ�عدُّ نظام تمل

الســـعودي�ن الأفـــراد  قِبـــل غ��  مـــن  الســـعودية  العر�يـــة  العقـــارات داخـــل المملكـــة 

ك مع 
ُّ
افق إتاحة التمل ة تضمن تو دَّ

َ
والشر�ات والكيانات وفق ضوابط ومعاي�� مُحد

المص��ة الوطنية والتوجهات الاقتصادية والتنظيمية للمملكة وُ�را�� خصوصي��ا 

الدي�ية والثقافية والاجتماعية.

ـــك غ�� الســـعودي�ن للعقـــار واس�ثمـــاره �� الأول مـــن محرم 
ُّ
 صـــدر نظـــام تمل

ْ
وسَـــبق أن

افـــق للســـادس مـــن أبر�ـــل 2000م، وشـــهد يـــوم الاثن�ن صدور المرســـوم  1421 هــــ المو

افـــق 14 يوليـــو 2025م،  المل�ـــي الكر�ـــم رقـــم (م/14) وتار�ـــخ 19 محـــرم 1447هــــ، المو

ك غ�� الســـعودي�ن للعقـــار ، ليكون هو النظام 
ُّ
ث لتمل �ـــدَّ

ُ
افقـــة ع�� النظـــام ا� بالمو

ك 
ُّ
ـــم بدقـــة حـــالات تمل ِ

ّ
ظ

ُ
ـــن  15 مـــادة تن مَّ

َ
عتمـــد �� هـــذا الإطـــار ، وقـــد تض

ُ
الســـاري والم

فسر هذه المواد ، إضافة إ�� 
ُ
 تنفيذية �شرح وت

ٌ
العقار لغ�� السعودي�ن ، ي�بعھ لائحة

ك ��ا وفق النظام . 
ُّ
افية المسموحُ التمل النطاقات ا��غر

ث  يف النظـــــام المحُـــــد� تعر
لــــتــــمـــــل�ك غير السعــــوديين للعقــــار 



ك الأجانب 
ُّ
ليأ�ـــي هـــذا النظـــام متوائمًا مع أفضل الممارســـات العالمية �� مجـــال تمل

للعقار، لضمان �عز�ز ب�ئةٍ اس�ثمار�ةٍ عادلةٍ وآمنة ومتوازنة تتما��� مع مس��دفات 

رؤ�ة السعودية 2030.

ك والسكن أو 
ُّ
لقد تم إعداد النظام بما يرا�� عدم التأث�� ع�� فرص المواطن �� التمل

تـــأث��ه ع�� التـــوازن الســـعري �� الســـوق العقـــاري، حيـــث تضمـــن النظـــام ولائحتـــھ 

مرونـــة  أك��  ســـوق  صناعـــة  ع��  �عمـــل  ـــك 
ُّ
للتمل ومُحـــددات  ضوابـــط  التنفيذيـــة 

دار فيھ الموارد ضمْنَ خطة تنمو�ة 
ُ
واســـتقرارًا وتنوعًا تتاح فيھ الفرص ل��ميع، وت

وطنية شاملة، حيث �ساهم النظام ��: 

وفـــقَ من��يـــةٍ  النظـــام   
ُ

تـــمَّ تحديـــث لقـــد 

مراجعـــة   :  
ْ

شـــمِلت مت�املـــةٍ  �شـــر�عيةٍ 

ذات  العقار�ـــة  وال�شـــر�عات  الأنظمـــة 

العلاقـــة ، وتحليـــل الممارســـات الدولية �� 

ب�ئ��ـــا  تتماثـــل  ال��  الـــدول  مـــن  عـــددٍ 

الاس�ثمار�ة مع المملكة، ومقارنة معيار�ة 

مجموعـــة  دول   �� المماثلـــة  الأنظمـــة  مـــع 

العشر�ن، والدول ذات الب�ية التنظيمية 

مـــن  الاســـتفادة  تـــم  كمـــا   ، المتقدمـــة 

الممارسات التنظيمية �� ضبط النطاقات 

افيـــة، وحوكمـــة الســـوق، وآليـــات  ا��غر

غ��  للمس�ثمـــر  القانو�ـــي  التمـــك�ن 

كمِلة 
ُ
السعودي، والت�امل مع الأنظمة الم

ك 
ُّ
مثل نظـــام الإقامة المـــم��ة وأنظمة تمل

مواط�� دول ا��ليج.

الــنــظــام الــمُــحــدّث
فرصٌ جديدة للمواطن في السوق العقاري   

وفـــــق مـــــنــــــــهــــــجــــيــــــة
متكامــــلـــة شــــمـــــلـــــت:

مــوائــمــــة مــع الأنــظــمـــــة
الــــســــابــــقــــة

تحلـــــيــــل المــمـــــارســــــات
الــدولــيــة

مقارنـات تجـــارب دولــــيـــــة
مــــــمــــــاثــــــلـــــة

ضـــــــبــــــــط نـــــــطـــــــاقــــــــات
جغرافــــــيـــة محــــــددة 

الــتــحــديــث الجــديــد
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عـــام والســـك��  �ـــش�ل  العقـــاري  المعـــروض  ز�ـــادة   �� النظـــام  ُ�ســـهم 

والطلـــب  العـــرض  ب�ن  الفجـــوة  تقليـــص  و�التـــا��  خـــاص،  �ـــش�ل 

قلـــة  عـــن  الناتـــج  الأســـعار  ت��ـــم  مـــن   ِ
ّ

ا��ـــد إ��  يـــؤدي  والـــذي 

ة 
َ

تخـــذ
ُ
الم ا��كوميـــة  الإجـــراءات  مـــع  النظـــام  و�ت�امـــل  المعـــروض، 

المـــدن   �� خصوصًـــا  العقـــار  لأســـعار  العقـــاري  التـــوزان  لتحقيـــق 

الـــك��ى ع�� المدى المتوســـط والبعيد.

يادة المعروض العقاري وتحقيق التوازن العقاري ز

 دخـــول مطور�ـــن دولـــي�ن وشـــر�ات نوعيـــة الاتجـــاهَ نحـــو 
ُ

ســـيعزز

مـــن  يرفـــع  ممـــا  وا��دمـــات،  والتنفيـــذ،  التصميـــم،  تحـــس�ن 

مـــن  و�ز�ـــد  ا����،  الســـوق   �� العقار�ـــة  المنتجـــات  مســـتوى 

لائـــم.
ُ
الم والســـعر  ا��ـــودة  ع��  التنافـــس 

ية يع العقار رفع جودة المشار

لا يقتصـــر أثـــر النظـــام ع�� العقارات الســـكنية فقط، بـــل يمتد الأثر 

ع�� �افـــة أنـــواع العقـــارات التجار�ـــة والصناعيـــة والســـياحية ممـــا 

ـــز ا��ركـــة الاقتصاديـــة و�خـــدم مس��دفـــات المـــدن الاقتصادية 
ّ

يحف

الك��ى.  والمشار�ع 

تحفيز النمو في السوق العقاري

مع تنفيذ المشار�ع العقار�ة ا��ديدة المتوقعة �عد نفاذ النظام، س��يد 

الطلب ع�� أ�شطة الوساطة العقار�ة، والمقاولات، والبناء، والتقييم، 

العقار�ـــة  وا��امـــاة، والاس�شـــارات  الأملاك،  و�دارة  افـــق،  المر و�دارة 

والهندســـية ممـــا يـــؤدي إ�� خلـــق فـــرص عمـــل مباشـــرة وغ�� مباشـــرة �� 

المرتبطـــة  القطاعـــات  مـــن  وغ��هـــا  والبنـــاء  وال�ش�يـــد  العقـــار  قطـــاع 

بالأ�شطة العقار�ة. 

توفير فرص عمل وتطوير القطاع العقاري المحلي



الــمــبــادئ الــخــمــســة
لنظام تمـــلّك غـــير الســـعـــوديـــين للـــعـــقـــار

جـــذب الاس�ثمـــار الأجـــن�� المباشـــر إ�� ســـوق 
العقار الســـعودي.

�عز�ـــز مســـاهمة القطـــاع العقـــاري �� الناتـــج 
ا����.

ع��  العالميـــة  والمواهـــب  الكفـــاءات  اس�بقـــاء 
تمكي��م من الاســـتقرار.

 �� النفطيـــة  غ��  القطاعـــات  مســـاهمة  رفـــع 
دعـــم الاقتصاد الوط��.

الدخـــل  مصـــادر  وتنو�ـــع  الاقتصـــاد  تنميـــة 
�ش�ل مســـتدام.

ا��يـــــــــــــــــــــــــــــاة ا��ضر�ـــة  جـــــــــــــــــــــــــــــودة  تحــــــــــــــــســــــــــــــ�ن 
والعمـــــــــــــرانـــــــــــــيـــــــــــــة.

أهـــــــــداف نـــــــظـــــــــــــــام
تمـــلّك غـــير الســـعـــوديـــين للـــعـــقـــار

القطـــاع  ع��  أثـــره  و�عظيـــم  أهدافـــھ  وتحقيـــق  النظـــام  فاعليـــة  لضمـــان 

العقـــاري تـــم بنـــاءه وفـــق خمســـة مبادئ رئ�ســـية: 



01
تحتفـــظ الدولـــة ب�امل ســـياد��ا �� تحديـــد النطاق ا��غـــرا��، وأنواع 
ـــك ل�س 

ُّ
ـــك، ليؤكـــد النظـــام بـــأن التمل

ُّ
ا��قـــوق العي�يـــة، و�ســـب التمل

غايـــة �� ذاتھ، بل وســـيلة لدعم الاقتصاد وتحـــف�� التطو�ر العمرا�ي، 
وتحقيق قيمة اقتصادية وتنمو�ة مضافة.

الـــــســـــيـــــادة

02
العقـــاري،  ال���يـــل  فـــرض  خلال  مـــن  الشـــفافية  النظـــام  �عـــزز 
�قـــرار العقو�ـــات ع�� أي تلاعـــب بالمعلومـــات أو  والإفصـــاح ال�امـــل، و
القيـــم، ممـــا يحفظ ثقة المس�ثمر، و�ضمن عدالة الســـوق، و�منع أي 
�عز�ـــز  مُمكنـــات  ع��  النظـــام  اشـــتمل  كمـــا  نظاميـــة  غ��  ممارســـات 
الشـــفافية مـــن خلال توضيـــح �افـــة الأح�ام والمـــواد والإجـــراءات ع�� 

منصة رقمية موحدة للتعاملات العقار�ة.

الـــــشـــــفـــــافـــــيـــــة

03
الأفـــراد  مـــن  الســـعودي�ن  لـــغ��  ـــك 

ُّ
التمل إتاحـــة  ع��  النظـــام  يقـــوم 

المص��ـــة  تـــرا��  وا��ـــة  ضوابـــط  ضمْـــنَ  والكيانـــات،  والشـــر�ات 
العامـــة، وتحفـــظ خصوصيـــة ا��تمع الســـعودي الدي�يـــة والثقافية، 

وتضمن أولو�ة المواطن واستقرار السوق ا����.

أولوية المواطن

04
يضمـــن النظـــام حفـــظ ا��قـــوق ��ميـــع الأطـــراف مـــن خلال الر�ـــط 
المباشـــر بــــنظام ال���يـــل العـــي�� للعقـــار، وتوثيـــق الملكيـــة وا��قـــوق 
العي�يـــة، وا��ـــد مـــن ال��اعـــات. كما يحـــدد آليات وا��ـــة للتصرفات 
ن من توثيق �افة ا��قوق بما �عزز الموثوقية  ٍ

ّ
العقار�ة اللاحقة، وُ�مك

�� السوق العقاري.

حــــفــــظ الــــحــــقــــوق

05
ـــل  وفعَّ التنظيميـــة،  ل��هـــات  وا��ـــة  مســـؤوليات  النظـــام  حـــددَّ 
منـــح صلاحيـــات  مـــع  العلاقـــة،  الأنظمـــة ذات  ب�ن  الرقا�ـــي  الت�امـــل 
ا��الفـــات   �� للنظـــر  مختصـــة  و��ـــان  قضائيـــة  ��هـــات 
ائـــح  اللو بإصـــدار  المعنيـــة  ا��هـــات  ض  فـــوَّ كمـــا  والاع��اضـــات، 
مـــع  والمتمـــا���  العـــادل  التطبيـــق  لضمـــان  التنفيذيـــة،  والقـــرارات 
التنفيذيـــة  اللائحـــة  س�تضمـــنُ  كمـــا  العقـــاري،  الســـوق  متـــغ��ات 
�افـــة تفاصيـــل الإجـــراءات ورحلـــة المســـتفيد بـــأدق تفاصيلهـــا ســـعيًا 
المملكـــة  إليـــھ  مـــا وصلـــت  تواكـــب  النظـــام تجر�ـــة فر�ـــدة  أن يصنـــع 

العر�يـــة الســـعودية من تقـــدم �� �افة ا��الات.  

الــــــــحــــــــوكــــــــمــــــــة



ـــك غ�� الســـعودي�ن للعقـــار ع�� 15 مـــادة، حيـــث 
ُّ
ث لتمل �ـــدَّ

ُ
اشـــتمل النظـــام ا�

ك 
ُّ
مت الإطار القانو�ي والموضو�� لتمل

ّ
و�� النظام التعر�فات الأساســـية، نظ

غ�� الســـعودي�ن واك�ســـاب ا��قـــوق العي�يـــة ع�� العقار داخـــل المملكة العر�ية 

الســـعودية مـــن قبـــل غ�� الســـعودي�ن الأفـــراد ســـواء مقيـــم�ن أو غ�� مقيـــم�ن، أو 

د مـــن  الشـــر�ات غ�� الســـعودية أو الكيانـــات غ�� الر�حيـــة غ�� الســـعودية، وحـــدَّ

افيـــة ال��  ـــك مـــن تلـــك الفئـــات، وأحـــال تحديـــد النطاقـــات ا��غر
ُّ
يحـــق لـــھ التمل

تتضمـــن أنـــواع ا��قـــوق العي�ية وغ��ها إ�� قرار يصـــدر من مجلس الوزراء، كما 

ك العقار �� مدين�� مكة المكرمة والمدينة المنورة، 
ُّ
اشتمل النظام ع�� أح�ام تمل

ك للشر�ات ال�� �ش��ك �� ملكية رأس مالها غ�� سعودي�ن 
ُّ
وأو�َ� أح�ام التمل

 ،

وأكـــدَّ ع�� عـــدم منـــح أي امتيـــازات إضافية لغ�� الســـعودي عند تملكـــھ للعقار ، 

ـــك بال���يـــل �� ال��ـــل العقـــاري ��فـــظ ا��قـــوق، وفـــرضَ 
ّ
التمل كمـــا ر�ـــط 

والغرامـــات  والعقو�ـــات  ا��الفـــات  دَ  العقار�ـــة، وحـــدَّ التصرفـــات  رســـومًا ع�� 

ةِ عند تقديـــم بيانـــات مُضللة. كما 
َّ

تخـــذ
ُ
الم��تبـــة عل��ـــا، بمـــا �� ذلـــك الإجـــراءات الم

م إجراءات الاع��اض القضا�ي.
َّ
ا مُختصة للنظر �� ا��الفات، ونظ

ً
أ�شأ ��ان

�� مادة تجمع التنظيمات الرئيسية 
لتمل�ك غير السعودي للعقار

المتُعلقـة  الأحكام  كافــة  على  النظــام  اشتمل 
الحــقــــــوق والالــتزامات بالــتــــمــــلّك ووضــــــح 



يفات الرئيسية في  التعر
نظام تملّك غير السعوديين للعقار

ك غ�� الســـعودي�ن للعقار الصادر بالمرســـوم المل�ي رقم (م/14) وتار�خ 19 
ُّ
المقصود بھ: نظام تمل

م ا��الات والشروط 
ّ
افق 14 يوليو 2025م ، وهو النص القانو�ي الذي ينظ محرم 1447هـ، المو

ك العقارات من قبل غ�� السعودي�ن.
ُّ
والضوابط ا��اصة بتمل

الـــــنـــــظـــــام

المقصـــود ��ـــا: اللائحـــة التنفيذيـــة للنظـــام، و�� اللائحـــة ال�� تفســـر أح�ام النظـــام، وتتضمـــن 
التفاصيـــل التطبيقيـــة والإجـــراءات الفنيـــة والرقابيـــة ا��اصـــة بتفعيـــل النظام، و�تم �شـــرها �� 
منصـــة " اســـتطلاع " خلال الــــ 180 يـــوم القادمـــة، ثـــم تقوم الهيئـــة العامة للعقـــار برفعها وتصدر 

بقرار لاحق من مجلس الوزراء.

الــــلائــــحــــة 

ة ضمْـــنَ إقليـــم المملكـــة العر�يـــة الســـعودية ال�� يجـــوز ف��ـــا لـــغ��  دَّ
َ

�ـــد
ُ
�� المنطقـــة أو المســـاحة ا�

اقع والمشـــار�ع  الســـعودي تملك العقار أو اك�ســـاب ا��قوق العي�ية الأخرى عليھ، و�شـــمل المو
ا مخصصًا لتملك غ�� السعودي�ن.

ً
افية بوصفها نطاق الواردة نصًا �� وثيقة النطاقات ا��غر

النطاقـــات الجغرافيـــة

الماديـــة  وحالتـــھ  وموقعـــھ،  العقـــار،  أوصـــاف  تـــب�ن  وثائـــق  مجموعـــة  العقـــاري  ال��ـــل 
 �� ذلـــك،  ع��  تطـــرأ  ال��  والتعـــديلات  وال��امـــات،  حقـــوق  مـــن  ي�بعـــھ  ومـــا  والنظاميـــة، 
الملكيـــة  ���يـــل  صـــك  العقـــاري  ال��ـــل  و�تضمـــن  نظامًـــا  المعـــت��ة  الوثائـــق  ضـــوء 

و��يفـــة عقار�ـــة.

السجل العقاري

�أســـاس  العقار�ـــة  الوحـــدة  ع��  �عتمـــد  العقـــارات،  ل���يـــل  نظـــام  هـــو  العـــي��  ال���يـــل 
ل���يـــل الملكيـــة وا��قـــوق الم��تبـــة عل��ـــا والتصرفـــات العقار�ـــة اللاحقـــة، وذلـــك بإصـــدار 
صـــك ���يـــل ملكيـــة و��يفـــة �� ال��ـــل العقـــاري ل�ل ملكية �� المناطـــق العقار�ة المعلنة 
يـــو�� ف��ـــا رقـــم العقار واســـم مالكـــھ وأوصافھ من حيـــث نوعھ وموقعھ ومســـاحتھ وحدوده 
أ�عـــاده ومـــا لـــھ مـــن حقـــوق ومـــا عليـــھ مـــن قيـــود وال��امـــات ومـــا يطـــرأ عليـــھ مـــن تصرفات أو  و

�ـــغ��ات ت��تب عل��ـــا حقوق للغ��. 

التسجيل العيني للعقار

القطـــاع  تنظيـــم  ع��  المشـــرفة  ا��كوميـــة  ا��هـــة  و��  للعقـــار،  العامـــة  الهيئـــة  ��ـــا:  المقصـــود 
العقاري.

الــــهــــيــــئــــة

يُقصد بھ �ل من لا يحمل ا���سية السعودية، و�شمل:

غــــير الــــســــعــــودي 

وهو الفرد غ�� السعودي (سواء مقيم أو غ�� مقيم).
أولاً: الشخص ذو الصفة الطبيعية 

https://istitlaa.ncc.gov.sa/ar/Pages/default.aspx
https://rega.gov.sa/
https://rer.sa/
https://rer.sa/


عد سعودية بحسب نظام الشر�ات، ومركزها الرئ�س خارج المملكة.
ُ
أي شركة لا �

ثانيًا: الشركة غير السعودية 

مثل ا��معيات والمنظمات الدولية أو المؤسسات غ�� الر�حية الأجن�ية.

ثالثًا: الكيان غير السعودي غير الربحي 

ك بموجب النظام.
ُّ
و�حدده مجلس الوزراء بقرار، وُ�منح حق التمل

رابعًا: أي شخص اعتباري آخر

الفئات التي يُتاح لها التمل�ك
وفــــق الــــتــــحــــديــــث الجــــديــــد للــــنــــظــــام

مــواقــع ونــطــاقــات
الــــتــــمـــــلّك لــــغــــير الــــســــعــــودي

ال��ـــص غ�� الســـعودي ذي الصفـــة الطبيعيـــة ( مقيـــم وغ�� 
مقيم )

الشـــر�ات غ�� الســـعودية ( ال�� لهـــا تواجـــد داخـــل المملكـــة أو 
ال�� ل�س لها تواجد )

افقة  مثليـــات والهيئات الدولية (وفـــق المعاملة بالمثل و�مو
ُ
الم

وزارة ا��ارجية).

�� ملكيـــة رأس مالهـــا غ��  �ـــش��ك  ال��  الســـعودية  الشـــر�ات 
سعودي.

الشـــر�ات أو الصناديـــق أو الم�شـــآت ذات الأغـــراض ا��اصـــة 
ال�� �ش��ك �� ملكية رأس مالها غ�� سعودي.

الكيانات غ�� الر�حية الأجن�ية.

https://mc.gov.sa/ar/Pages/NCS.aspx
https://www.mofa.gov.sa/ar/Pages/default.aspx


مصفوفة تمل�ك 
غــــير الســــعــــوديــــين للــــعــــقــــار

ك فيھ، 
ُّ
وفق النظام يحدد مجلس الوزراء النطاق ا��غرا�� المسموح للتمل

وس�تضمـــن  النطاقـــات،  وثيقـــة  ب�شـــر  للعقـــار  العامـــة  الهيئـــة  وســـتقوم 
ك القصوى ف��ا.

ُّ
ا��قوق العي�ية ال�� يجوز اك�سباها و�سب التمل

وفق النظام 

ة ووفق من��ية مدروســـة  دَّ
َ

ـــك مُتاح ف��ـــا ضمْنَ مناطق مُحد
ُّ
ســـيكون التمل

�� بما لا يؤثر ع�� التوازن العقاري ف��ا. 

الرياض وجدة

تنظيمـــات  وفـــق  أو  للمســـلم�ن  خاصـــة  �شـــروط  إلا  ف��مـــا  ـــك 
ُّ
التمل يُمنـــع 

ة. دَّ
َ

مُحد

مكة المكرمة والمدينة المنورة

مكـــة   �� الانتفـــاع  لـــھ  يحـــق 

المكرمة والمدينة المنورة داخل 

وخارج النطاق ا��غرا��.

العقـــارات  امـــتلاك  لـــھ  يحـــق 
الســـكنية والتجار�ـــة والصناعيـــة 
لا  لكـــن  لعددهـــا،  أق���  حـــد  بلا 
�شمل ذلك مكة المكرمة والمدينة 

المنورة والمناطق ا��دودية.



وثيقة النطاقات الجغرافية 
لنظام تــــمـــــلّك غــــير الــــســــعــــوديين للعقار

ســـتقوم الهيئـــة العامة للعقار ب�شـــر وثيقـــة النطاقات 

ـــك غ�� الســـعودي�ن �عـــد اعتمادهـــا 
ُّ
افيـــة لتمل ا��غر

 �� ـــك 
ُّ
التمل  نطاقـــات 

ً
الـــوزراء، متضمنـــة مـــن مجلـــس 

المنـــورة،  والمدينـــة  المكرمـــة،  ومكـــة  وجـــدة،  الر�ـــاض 

ع��  وتحتـــوي  المملكـــة،  ومحافظـــات  مـــدن  و�افـــة 

ة تتضمـــن تفاصيـــل ال�ســـب  دَّ
َ

اقـــع مُحـــد خرائـــط لمو

ومُـــددَ  المك�ســـبة  ا��قـــوق  وأنـــواع  ��ـــا  المســـموح 

ـــك غ�� الســـعودي�ن 
ُّ
الســـماح، وضوابـــط تتصـــل بتمل

للعقار أو اك�ساب ا��قوق العي�ية عليھ.

ك ع�� العقار.•
ُّ
حق الملكية، وهو حق تمل

ا��قوق العي�ية الأخرى كحق الانتفاع وحق الارتفاق وغ��ها.•

أشكال التمل�ك المتاحة لغير السعودي 
حسب النظام والنطاقات الجغرافية: 

افيــة  نطاقات جغر
مـــــحـــــددة تـــــــوضــــــــح 
اقع ال�� يمكن  المـو
لغــــــــــ�� الســــعــــــــــودي 

ك ��ا
ُّ
الــــــــــتــــــــــمــــــــــل



مُـــتــــطــــــــلــــبــــات 
الـــتـــمـــل�ك لـــغـــير الـــســـعـــودي

الرسوم والغرامات
لنظام تـــمـــلّك غـــير الـــســـعـــوديين للعقار

البيانـــات والمعلومـــات ال�� يتطل��ـــا النظـــام  الإفصـــاح ال�امـــل عـــن �افـــة 

والمو��ة �� اللائحة التنفيذية. 

ل �� "ال��ل العقاري". ك مُ��َّ
ُّ
�ش��ط أن يكون العقار محل التمل

10% �شـــمل: ضر�بـــة  ائـــب بمجمـــوع  فـــرض رســـوم وضر

العقار�ـــة  للتصرفـــات  ورســـمٌ  العقار�ـــة،  التصرفـــات 

ع�� غ�� الســـعودي�ن.

 10 إ��  تصـــل  الأنظمـــة  مخالفـــة  عنـــد  ماليـــة  غرامـــات 

بالمـــزاد  العقـــار  و�يـــع  ا��الفـــات،  عنـــد  ر�ـــال  ملاي�ن 

ـــك بمعلومـــات مضللـــة.
ُّ
العـــل�� �� حـــال التمل

 �� تفصيلهـــا  وس�تـــم  للرســـوم  الرئ�ســـية  المعالـــم  ع��  النظـــام  اشـــتمل 

اللائحـــة التنفيذيـــة، وأهـــم تلـــك المعالـــم الـــواردة �� النظـــام: 



مـــوائـــمـــة الـــنـــظـــام
مـــــع الأنــــظــــمــــة الأخــــــــــــــــــــرى

ك 
ُّ
جـــاء النظـــام ا��ـــدث مُ���مًا مع أح�ام نظام الإقامة المـــم��ة وتنظيم تمل

الســـكن  لغـــرض  الأعضـــاء  الـــدول   �� للعقـــار  التعـــاون  مجلـــس  دول  مـــواط�� 

والاس�ثمـــار أو الأنظمـــة الأخـــرى الســـار�ة ال�� تمنـــح غ�� الســـعودي امتيـــازات 

النظـــام  وأل��  عليـــھ،  الأخـــرى  العي�يـــة  ا��قـــوق  واك�ســـاب  العقـــار  ـــك 
ُّ
لتمل

الســـابق لعام 1421هـ.

ث والأنظمة ذات العلاقة �دَّ
ُ
الفروقات ب�ن النظام ا�



�� جهة حكومية تشارك 
في حوكمة وتنظيم إنفاذ النظام وتطبيق سياسته

موعد تطبيق 
نظام تملّك غير السعوديين للعقار - المحدّث

تحقيـــق  مـــن  والتأكـــد  سياســـتھ  تطبيـــق  اقبـــة  ومر النظـــام  تنفيـــذ  لضمـــان 

للعقـــار  الســـعودي�ن  غ��  ـــك 
ُّ
لتمل افية  إشـــر ��نـــة  �شـــكيل  تـــم  مس��دفاتـــھ 

النظـــام،  عـــن  الإعلان  مـــع  مهامهـــا   
ْ

بـــدأت حكوميـــة  جهـــة   13 مـــن  تتكـــون 

اقبـــة التقـــدم ا��ـــرز للنظـــام، ورفـــع تقار�ـــر الأداء ودراســـة  وســـتعمل ع�� مر

التوصيـــات ذات العلاقـــة بمـــا ي�ناســـب مـــع أيـــة مُتغ��ات أو تطـــورات، وتتكون 

افية من:  ال��نة الإشـــر

مـــن  180 يومًـــا  �عـــد  النظـــام فس�بـــدأ التطبيـــق  نـــصَّ عليـــھ  مـــا  بنـــاءً ع�� 

ا��ر�ـــدة   �� ال�شـــر  تار�ـــخ  ع��  و�نـــاء  الرســـمية،  ا��ر�ـــدة   �� �شـــره 

 ،2026 ينايـــر   �� ا 
ً

نافـــذ النظـــام  فســـيكون   ( القـــرى  أم   ) الرســـمية 

ر اللائحـــة التنفيذيـــة خلال نفـــس المـــدة لتوضيـــح الآليـــات 
ُ

وســـوف تصـــد

والإجراءات.

https://uqn.gov.sa/
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